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Hovedoppdragsnr:
154-22-9000

Ansvarlig megler

Navn: Espen Fjeld

Tittel: Elendomsmegler
Mob.: 958 46 641

Epost: espen@tinholt.no
Tinholt Eiendomsmegling AS
Bygdgy allé 60, 0265 Oslo

Megler 2

Navn: Eirik Jarlseth

Tittel: Elendomsmegler
Mob.: 480 92 701

Epost: eirik@tinholt.no
Tinholt Eiendomsmegling AS
Bygdgy allé 60, 0265 Oslo

Selger/utbygger/ hjemmelshaver

Selger: Totteskogen Prosjekt AS, org.nr. 929162 277.
Hjemmelshaver: Sverre Kirkebgen. Selger tar forbehold
om at deres rettigheter og forpliktelser kan transpor-
teres til et datterselskap av Totteskogen Prosjekt AS.
Kjgper aksepterer dette.

Adresse/eiendomsbetegnelse/organisering:

Eiendommens adresse er:

Matrikkel: Gnr. 69 bnr. 64 i Hemsedal kommune.
Tomten bestaende av felt A bygg Al til A5 skal fradeles
fra hovedbglet. Byggene Al til A3 er planlagt seksjonert
i 48 boligseksjoner iht. eierseksjonsloven av 16. juni
2017 nr. 65. Boligseksjonene i sameiet som etableres,
skal brukes som fritidsboliger. Utbygger forbeholder
seg retten til & endre organiseringen herunder

antall seksjoner og deres formal, samt etablere en
naeringsseksjon i parkeringsgarasjen dersom det er
hensiktsmessig. Endelig adresse, bruksnummer og
seksjonsnummer fastsettes av kommunen innen
overtakelse. Hver seksjon utgjgr en sameieandel med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett

til sameiets felles tomt/arealer. Eierseksjonslovens
begrensning for muligheten til & erverve flere enn

to boligseksjoner (ervervsbegrensningen) i § 23
gjelder ikke for fritidsboliger. Dersom sameiet vil bli
bestdende av kun boligseksjoner som skal brukes til
boligformal, gjelder det heller ikke begrensninger i
korttidsutleie jf. eierseksjonsloven § 24 siste ledd.

Eierforhold:

Eierseksjon.

Generelt om VISTER:

VISTER trinn 1 er planlagt oppfgrt med 48 leiligheter
fordelt pa tre bygg, Bygg Al-A3. Byggene har fire
etasjer. Alle byggene har direkte tilknytning til under-
jordisk parkeringskjeller med heis til hvert bygg.

Alle leilighetene i fgrste etasje har egen privat ute-
plass. @vrige leiligheter har én eller to balkonger.

Tomt:

Antatt tomteareal for eiendommen bestaende av Al
til A5 er 6708 kvm ifglge selger. Det vil bli justeringer
pa tomtearealet og andel av tomtearealet for eiers-
eksjonssameiet vil eventuelt fastsettes i forbindelse
med endelige tomtedelinger og seksjoneringsplaner
som skal fastsettes pa et senere tidspunkt. Dersom
eiendommen skal bygges ut i flere byggetrinn, kan
eiendommen matte reseksjoneres ved ferdigstillelse
av nye bygninger. Alle seksjonseiere er forpliktet til &
samtykke til eventuell reseksjonering, samt medvirke
for a fa gjennomfgrt prosjektet som forutsatt.

Det tas forbehold om endring i ovennevnte plan om
oppdeling og organisering av byggene og garasjen
dersom kommunen gnsker det annerledes, eller
dersom dette av andre grunner fremstar som hensikts-
messig for selger. Det vil derfor pa et senere tidspunkt
avklares om det blir ett sameie pr. bygg eller ett felles
sameie for flere bygg.

Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av utomhus-
arealene bli utfgrt etter overtakelse av leilighetene.
Selger forplikter seg til a gjgre ferdig utomhusareal som
naturlig tilhgrer de respektive byggene som overleveres
sa snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig
utbygget. Blir ferdigstillelse pa hgsten er det naturlig at
beplantning og plen blir ferdigstilt varen etter. | sa fall
vil kjigper ha rett til & holde tilbake en forholdsmessig
andel av kjgpesummen for uferdig utomhusareal pr.
overtakelsen. Fellesarealene overtas formelt ndr man
overtar boligen. Styret vil ha fullmakt til & ga ferdig-
befaring av fellesarealene samt fullmakt til & frigi
eventuelt tilbakeholdt belgp som tjener som sikkerhet
for uferdig arbeid. Det gjgres oppmerksom pa at
eventuelt krav om retting av fellesarealer ma fremsettes
av samtlige kjgpere (seksjonseiere) eller av styret.

Bygningskonstruksjon

Bygningene utfgres med baerekonstruksjoner i betong
og stal. Hovedmaterialet i fasadene er tre, yttervegg
blir bygget i tre, og fasade kledd med tre. Rekkverk pa
balkongene oppfgres hovedsakelig i glass og stal. Se
vedlagte leveransebeskrivelse/materialbeskrivelse for
mer informasjon.



Standard og innhold:

Se leveransebeskrivelse. For innhold i den enkelte
leilighet henvises det til plantegning av den enkelte
leilighet. Avvik kan forekomme pa tegningene.
Carderobe, vaskeromsinnredning, inventar og l@sgre
som fremgar av plantegningene, leveres ikke. Mgbler
pa plantegning er kun forslag til mgblering og er sann
sett ikke en del av leveransen.

Bod

Til alle boligene leveres sportsbod forskriftsmessig iht.
TEKI7. Sportsbod for boligene i plasseres i forbindelse
med garasjekjelleren.

Stipulert overtakelse:

Oppstart av gravearbeider ble igangsatt 01.08.2022.
Selger tar sikte pa a overlevere Bygg A2 i lgpet av QI
2027. Toppleiligheter A242, A241, A244, A243 vil vaere
innen Q2 2027 forutsatt kjgp innen 31.12.26.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn
forventet kan medfgre en senere overtakelse. Etter

at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig
meddele til kjgper dagmulktsbelagt ferdigstillelses-
intervall pa 3 maneder. Selger skal med minst 3
maneder varsel angi overtagelsesmaneden til kjgper.
Overtagelsesmaneden skal ligge innenfor det tidligere
varslede ferdigstillelesintervallet. Det eksakte overta-
gelsestidspunktet skal gis med minst 6 ukers varsel.

Selger kan kreve overtakelse inntil 4 maneder fgr den

opprinnelige ferdigstillelsesdatoen. Selger skal i sa fall
skriftlig varsle om dette minimum 2 maneder fgr den

nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen. Endringer i
fremdrift pga. kjigpers endrings- eller tilleggsbestilling
skal varsles kjgperen umiddelbart.

Byggear:
Antatt 2024-2027 for A2.

Arealer:

BRA-i (bruksareal intern)
Se prisliste for oppgitt areal til den enkelte bolig.
Bruksareal (BRA-i) for en bruksenhet er det arealet av

bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger.

| BRA-i medregnes areal som opptas av vegger, rgr

og ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l.
innenfor bruksenheten (NS3940:2023). NTA er arealet
mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel
(Takstbransjens retningslinjer).

Definisjoner og beregninger er basert pa:
NS3940: 2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere
presiseringer.

Parkering:

Det vil bli etablert underjordisk parkeringsgarasje hvor
alle leiligheter vil kunne parkere. Se for gvrig prisliste
for antall p-plasser fordelt pr. leilighet. Parkerings-
plassene inngar ikke som tilleggsdel til seksjonen, og
kan heller ikke kunne kjgpes som tillegg. Parkerings-
garasjen vil derimot bli utleid til eierseksjonssameiet
pa en langsiktig parkeringsavtale fra parkerings-
selskapet og med opsjon for fremtidig kjgp, slik

at eierseksjonssameiet er sikret parkering i trad

med gjeldende regulering. Eierseksjonssameiet vil
administrere parkeringsavtalen. Som fglge av at det

er betydelig kapasitet i parkeringsgarasjen ut over hva
leilighetene forventes a benytte, vil parkeringsgarasjen
pa naermere vilkar ogsa veere til disposisjon for

gjester og publikum mot avgiftsparkering. For eierne

i eierseksjonssameiet vil disse har fortrinnsrett foran
publikum mot a reservere plass i forkant av ankomst.
Eierseksjonssameiets kostnader forbundet med leie av
plasser i parkeringsgarasjen inngar i stipulerte felles-
kostnad i eierseksjonssameiet som vil bli innkrevd
sammen med gvrige felleskostnader i sameiet. Som
fglge av at det er flere parkeringsplasser enn seksjoner,
antas det at sambruk er god delingsgkonomi og at det
vil gi eierseksjonssameiet en lavere leiekostnad enn
om eierseksjonssameiet var eneste bruker.
Eierseksjonssameiet vil fglge opp eventuell leiereduksjon
som fglge av ekstern utleie overfor parkeringsselskapet.
Parkeringskjeller vil bli driftet basert pa velprgvde
driftssystemer med digitale lgsninger.

Selger forbeholder seg retten til 3 avgjgre hvordan
organisering av parkeringsgarasjen med parkerings-
plasser vil bli utformet og organisert, herunder om
parkeringsgarasjen etableres som anleggseiendom
eller nzringsseksjon (garasjeseksjon) og naermere
vilkar for sambruk mellom eierseksjonssameiet og
publikum ved ledighet. Parkeringsgarasjen kan ogsa bli
utvidet i forbindelse med byggetrinn 2.

EL-bil lading

Alle plasser blir levert med mulighet for EL-bil lading.
Det organiseres et felles system for EL-billading som
blir kostet av parkeringsselskapet. Prising vil vaere i
forhold til forbruk.

Sykkelparkering:

Sykkelparkering pa anviste plasser int. utomhusplan.



Oppvarming:

Det leveres fjernvarme fra biosentral. Se for gvrig
leveransebeskrivelse. Leiligheter over 70kvm leveres
med gasspeis som standard.

Energimerking:

Energimerking av hver leilighet utfgres av selger fgr
overtakelsen. Energimerkingen er beregnet til a ligge
i minimum energimerke gul C. Boligene energimerkes
iht. gjeldende forskrifter. Det er en forutsetning at
boligene energimerkes for a fa ferdigattest.

Vann og avlgp:

Offentlig tilknyttet. Eventuelt privat vann- og avlgps-
nett mellom det offentlige tilknytningspunktet og
frem til bygningskroppen driftes og vedlikeholdes i
fellesskap av sameierne.

Forholdet til offentlig planer/ regulering:

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse
og anlegg i kommuneplan 2015 — Oslo mot 2030,
vedtatt 23.09.2015. Eiendommen er detaljregulert

i reguleringsplan S-5028, til boliger og tennisbaner.
Reguleringsplan ble vedtatt 11.05.2022. For mer
informasjon sgk i kommunens planarkiv pa nett. Plan
ID:2021002. Omradet er en del av et stgrre utviklings-
omrade og det ma paregnes byggeaktivitet i noen tid
fremover.

Rettighet og tinglyste forpliktelser
Utklipp fra grunnboksutskrift datert 24.05.23/ heftelser

1962/2902-1/22 SKJONN TINGLYST
20.12.1962

Elektriske kraftlinjer

vedr. Gjuva og Hemsil

OVERF@RT FRA:3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1126496-137/200 DIVERSE PATEGNING
TINGLYST

25.09.2019 21:00

Gjelder ikke gnr. 64 bnr. 17

1966/903816-1/22 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
TINGLYST

13.05.1966

Hemsedal kommunale kraftledning
OVERF@RT FRA: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2003/4471-1/22 JORDSKIFTE TINGLYST
09.09.2003
Sak nr.7/2001-6.30 Skadengard

Gjelder vedtak om eiendomsgrenser, delingsforhold,
avlgsning

av beiterett mm

OVERF@RT FRA:3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2005/893-1/22 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
14.02.2005

Gjelder reguleringsplan for Totten Utvikling as, felt 1,
byggeomradene B1-B6

OVERF@RT FRA:3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2011/145454-1/200 JORDSKIFTE TINGLYST
22.02.2011

Jordskiftesak 0630-2010-0001 Gnr. 72 mfl, Hemsedal
@vre Buskerud jordskifterett

OVERF®@RT FRA:3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2015/221448-2/200 LEIEAVTALE TINGLYST
11.03.2015

LEIETID: 30 Ar

FRA DATO: 04.01.2015

LEIE: NOK O Pr. Ar

RETTICHETSHAVER: HEMSEDAL IDRETTSLAG
Org.nr: 976526325

Bestemmelse om rett til a anlegge skitrase-
rulleskilgype

OVERF@RT FRA:3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2096038-1/200 BESTEMMELSE OM VEG
TINGLYST

11.02.2020 21:00

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:115

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:116

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/26961-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
07.01.2022 21:00

:Knr:3042 Gnr:72 Bnr:199

Gjelder ogsa for fradelte eiendommer fra gnr. 72 bnr.
199

Gjelder denne registerenheten med flere
Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak
av erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fglger av salgsoppgaven og som skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter
disse. @vrige pengeheftelser skal slettes for selgers
regning.

Selger tar forbehold om a tinglyse rettigheter og
forpliktelser som er ngdvendige for giennomfgring



av prosjektet herunder ngdvendige rettigheter og
forpliktelser for bruk av parkeringsgarasjen. Kjgper kan
ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for
tinglysning av denne type erklaeringer/servitutter.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse:

Brukstillatelse vil foreligge ved overtakelsen.
Ferdigattest vil foreligge ved endelig ferdigstillelse av
hele prosjektet. Kjgper plikter & overta boligen mot
midlertidig brukstillatelse, selv om seksjoneringen ikke
er tinglyst. Selger vil i sa fall besgrge seksjonering sa
snart som mulig etter overtakelsen.

Forsikring:
Selger holder eiendommen fullverdiforsikret frem

til overtakelsen. Kjgper ma ved overtakelse tegne
innboforsikring.

Eiendomsskatt:

Det er eiendomsskatt i Hemsedal kommune. For
boliger og fritidsboliger i Hemsedal er eiendomsskatten
2 promille. Hemsedal kommune bruker takst, og ikke
formuesverdi, som grunnlag for eiendomsskatt for
bolig og fritidsbolig. Verdien av eiendommen blir

satt til det belgpet man gar ut fra at eiendommen
blir solgt for ved fritt salg, altsa markedsverdien.
Eiendomsskatten fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse av boligen. Les mer pa sidene til
Hemsedal kommune.

Formuesverdi:

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt. Formues-
verdien fastsettes av Skatteetaten etter en beregnings-
modell som tar hensyn til om leiligheten er en sakalt
«primaerboligy eller «sekundaerboligy. Kontakt megler
for mer informasjon. .

Konsesjonsplikt:

Kjgper ma fgr overtagelse undertegne pa egen-
erklaering om konsesjonsfrinet hvor det bekreftes at
eiendommen er fritidsbolig.

Odel
Nei

Boplikt:
Det er ikke boplikt.

Utleie:

Sa lenge eierseksjonssameiet blir bestaende av
boligseksjoner som kun benyttes til fritidsformal, vil
det ikke vaere noen begrensninger i utleie av fritidsbo-
ligen. Dersom eierseksjonssameiet ikke blir bestaende
kun av fritidsboliger, vil det vaere begrensninger i
kortidsutleie, men ingen begrensing i utleie av hele
fritidsboligen.

Forbehold knyttet til organisering og
sameiet:

Selger forbeholder seg retten til a beslutte endelig
organisering av byggene, herunder antall seksjoner,
type seksjoner (nzering eller bolig), tomteareal, antall
sameier, avgrensning og stgrrelse pa sameier m.m.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameie(ene).
Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjel-
dende vedtekter. Selger tar forbehold om endringer
som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden
frem til overtakelse. Utkast til vedtekter ligger som
vedlegg til salgsoppgaven.

Forretningsfgrer:

Selger vil pa vegne av de fremtidige seksjonseiere
engasjere forretningsfgrer for de fgrste tre driftsarene.

Eiendommens felleskostnader:

Manedlige felleskostnader er gjennomsnittlig stipulert
til ca. kr 40 pr. kvm. BRA-i som inkluderer garasje-
plassleie, standard pakke for TV og standard kapasitet
pa nett, bygningsforsikring, vedlikehold og drift av
felles anlegg, trappevask/renhold, forretningsfgrsel,
strgm i fellesarealer, brgytekostnader for internveier
og internt for hvert enkelt sameie. m.m. Manedlige
felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester sameiet
gnsker utfgrt i felles regi og kan dermed endres etter
overtagelse.

De kostnader som kommer utover felleskostnader er
kommunale avgifter, renovasjon og faktureres hver
enkelt seksjonseier. | tillegg avsettes det et belgp stort
kr1.000,- som et bidrag til felles «goder» og kan bli
justert. Innbetaling skjer til Totten Utvikling. Forplikt-
elsen kan bli tinglyst pa eiendommen.

Det henvises til prisliste som viser ett stipulert belgp
over felleskostnadene pr. leilighet for det fgrste
driftsaret.

Leien eierseksjonssameiet betaler til eier av
parkeringsgarasjen, er en felleskostnad i sameiet som
forutsettes belastet med en lik kostnad pr. parkerings-
plass.



Det tas forbehold om sameiets endelige fastsettelse
av felleskostnadene.

Forbruk av strgm, tappevann, varmtvann og
oppvarming avregnes etter forbruksmaler pr. leilighet
og kommer i tillegg til stipulerte felleskostnader.

Kjgpesum / Pris pr. leilighet:
Se den til enhver tid gjeldende prisliste.

Omkostninger

Se den til enhver tid gjeldende prisliste.
Det skal i tillegg til kigpesummen betales fglgende:
Dokumentavgift til staten
av andel tomteverdi kr 6.541 pr. kvm pr. leilighet
2,5 % (se prisliste pr. leilighet)
Tinglysningsgebyr for skjgte kr 545,-
Tinglysningsgebyr og attestgebyr pr. panteretts-
dokument kr 545,-

Det skal innbetales oppstartskapital tilsvarende 3
maneders felleskostnad. Dette kreves inn av enten
megler eller forretningsfgrer etter overtagelse av
boligen.

Det tas forbehold om endringer i de offentlige
gebyrene, og endring av tomteverdien som grunnlaget
for beregning av dokumentavgift.

Betalingsplan:

10 % av kjgpesummen for leiligheten og evt. garasje-
plass skal innbetales ifb. med kontraktsinngdelse etter
pakrav med syv dagers betalingsfrist sa snart selger har
stilt garanti iht. buofl. § 12. For profesjonelle kjgpere
utgjar belgpet 20 % av kjgpesummen og evt. garasje.
Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Belgpet blir
stdende pa meglers klientkonto frem til overskjgting,
med mindre selger stiller garanti etter buofl. § 47.

Frem til garanti etter buofl. § 47 stilles, anses belgpet
som et depositum iht. buofl. § 46 (2). Ved utstedelse av
forskuddsgaranti utbetales belgpet av megler til selger
mot dokumentasjon av garanti. Renter pa klientkonto
tilfaller kjgper frem til garanti etter § 47 er stilt, eller
seksjonen er overskjgtet, forutsatt at de overstiger

en % R. Resterende del av kjgpesummen, tilvalg/
endringer og kigpsomkostninger innbetales til

megler senest tre virkedager fgr overtakelsen. Selger
forbeholder seg retten til a stille § 47-garanti ogsa

for sluttoppgjgret, altsa i perioden fra overtakelse til
tinglysing av skjgtet/den formelle hjemmelsovergangen.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har
selger rett til a heve kjgpet og foreta et dekningssalg.

Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som fglge av kjgpers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i
kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsa for
renter og andre omkostninger som palgper pa grunn
av kjgpers mislighold.

Tilvalg:

Det vil bli gitt et tidsbegrenset tilvalgstilbud. Frister for
tilvalg og endringer vil fremga av kundeportal kjgper
vil fa tilgang til og fastsettes lgpende ut fra prosjektets
produksjonsfremdrift. Kjgper gjgres oppmerksom pa
at ulike tilvalg kan ha ulike bestillingsfrister. Det er lagt
en maksgrense for endringer pa 15 % av leilighetens
kjgpesum jf. buofl. § 9.

Transport av kontrakt/ Endring i eierskap/
navhendring:

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Transport av kjgpekontrakt f@gr overtakelse krever
selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Ved
selgers skriftlige samtykke palgper et gebyr pa kr
50.000 inkl. mva. til selger. Ny kjgper vil vaere bundet
av evt. tilvalg og endringer.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn iht.
kjgpekontrakten. Ved endring av hjemmelsforhold
internt i familien fgr overtakelse palgper et gebyr pa
Kr 30.000 inkl. mva. til selger. Endring krever selgers
samtykke.

Salgsbetingelser:

Kjgpet reguleres av bustadoppfgringsloven i tilfeller
hvor selger er profesjonell, og kjgper er forbruker.
Dette innebaerer bl.a. at kjgper har krav pa garanti iht.
buofl. § 12. I de tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht.
bustadoppfgringslovens regler, dvs. gjgr kjgpet som
ledd i naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av avhendingsloven eller etter bustadopp-
fgringsloven med fravikelser. Prosjektets standard
kjgpekontrakt skal legges til grunn for avtale med
forbruker. Kontrakten ligger som vedlegg til prospek-
tet. Kjgpere plikter 3 gjgre seg kjent med prospektet
og beskrivelse som fglger av salgsoppgaven fgr endelig
avtale inngas.

Avbestilling:

Kjgper har rett til 3 avbestille leveransen fgr overtakel-
se har funnet sted, jf. buofl. §§ 52-54. Avbestilling fgr
bygging er besluttet igangsatt medfgrer et gebyr som
er 25% av kjgpesum. Ved avbestilling etter at bygging
er igangsatt medfgrer gebyr som er 25% av kjgpesum.
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Garanti etter buofl. § 12 og § 47:

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som
gjelder frem til overtakelsen, og garanti tilsvarende
5% av kigpesummen for reklamasjonsperioden pa
fem ar etter overtakelsen, jf. buofl. § 12. Unntatt fra
dette er dersom kjgper er & anse som profesjonell
part/naeringsdrivende; da stilles det ikke garanti. Det
er tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
selgers forbehold er bortfalt jf. buofl. § 12 andre ledd.

Garanti skal uansett stilles fgr fysisk oppstart av bygge-
arbeider. Dersom selger gnsker a fa utbetalt belgp
innbetalt av kjgper stilles det garanti etter buofl. § 47.

Selgers forbehold

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur
og skjeggkre/kre kan forekomme i boligen, og tar ikke
ansvar for dette. Boligene vil bli levert byggrengjort.
Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennom-
fgringen av prosjektet (kvaliteter, utforming, m.m.),
vises det til leveransebeskrivelsen i prospektet. Selger
har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon,
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper
rett til endring av avtalt kjigpesum. Kjgper gjgres
oppmerksom pa at detaljprosjektering av bygget ikke
er giennomfgrt ved salgsstart, og at endelig kontrakts-
tegning ikke vil foreligge f@gr forbeholdsfristen. Det
gjgres oppmerksom pa at det kan bli plassert felles-
installasjoner som kummer, stakeluker, koblingsbokser
etc. pa den enkeltes del av eiendommen uten at det
kan gjgres krav som fglge av dette.

Det kan forekomme mindre avvik mellom
seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte skiller
mellom seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og
lignende). Videre kan det forekomme avvik mellom
byggesakens situasjonskart/utomhusplan og faktisk
opparbeidet tomt.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
leveransebeskrivelsen, gjelder leveransebeskrivelsen
foran tegninger. Det tas forbehold om justering og
endringer av fasader og utomhusplan.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet,
naboforhold eller som er palagt av myndighetene.
Selger forbeholder seg rett til endring av prislisten
uten varsel pa usolgte boliger og parkeringsplasser.
Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i
byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at frinands-
tegninger, perspektiver, ustomhusplan, plantegninger
og bilder i prospektet er av illustrativ karakter og
inneholder derfor detaljer som farger, innredninger,
mgblering, beplanting og arkitektoniske detaljer

mv. som ikke inngar i leveransen. Plantegninger og
illustrasjoner som viser ulike innredningslgsninger er
kun ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse
l@sningene inngar ikke i standardleveransen.

Det gjgres oppmerksom pa at arealene er angitt
basert pa tegningsgrunnlaget som foreligger ved
salgstidspunktet. Eksempelvis kan rombenevnelse og
arealangivelser (BRA-i) endres som fglge av plassering
av ventilasjonsaggregat, fgringsveier for VVS-installa-
sjoner m.v. Dette gir ikke kjgper krav pa prisavslag.
Det tas forbehold om at sjakter og fgringsveier

for VVS-installasjoner kan bli endret som fglge av
detaljprosjektering som ikke er giennomfgrt ved
salgslanseringstidspunktet.

Seksjonering kan ta tid som fglge av lang saksbehand-
lingstid hos kommunen.

Det tas forbehold om at selger kan endre vedtektene
i sameiet samt utarbeide ngdvendige vedtekter/
vedtektsbestemmelser i trdd med den endelige
organiseringen i prosjektet.

Fglgende dokumenter utgjgr en del av
prosjektets salgsoppgave:
Prospekt

Leveransebeskrivelse
Kontraktstegning

Kjgkkentegning

Utomhusplan

Prisliste

Utkast til vedtekter
Grunnboksutskrift datert 24.05.23
Prosjektets standard kjgpekontrakt
Bustadoppfgringslova

Reguleringskart med bestemmelser og pantattest med
servitutter er tilgjengelig hos megler.

Meglers vederlag og utlegg som dekkes av
selger:

Vederlag pr. enhet kr 56 250,-
Oppgjgrshonorar pr. enhet kr 6 500,-

Det er avtalt bonus.

Alle belgp er inkludert mva.

Utlegg dekkes av oppdragsgiver fortlgpende.

Meglers rett til a stanse gjennomfgringen av
en transaksjon, tiltak mot hvitvasking, m.m.

Iht. hvitvaskingsloven av O1. juni 2018 om hvitvasking
og terrorfinansiering er megler pliktig til 8 giennom-
fgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper.
Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom
partene ikke oppfyller lovens krav til kundekontroll



kan megler ikke etablere kundeforhold og heller ikke
giennomfgre transaksjonen. Er det mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av straffeloven

§§ 131 tiL 136A kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for
konsekvenser dette eventuelt medfgrer.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av
kjgpetilbud:

Boligene selges til fastpris. Alle kjgpetilbud og
budrelatert kommunikasjon med megler skal forega
skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle
opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig.
Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis
i prosessen. Dette behgver ikke gjgres skriftlig.
Megler har utarbeidet eget kjgpetilbudskjema for
prosjektet. Kjgpetilbudet ma ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Kjgpetilbudet skal inngis pa Tinholt
Eiendomsmegling sitt kjgpetilbudsskjema pafgrt

din signatur. Samtidig med at du inngir kjgpetilbud
ma du legitimere deg. Kjgpetilbud kan legges inn

via Tinholt Eiendomsmeglings “gi bud-knapp” som
finnes pa Tinholt.no/eiendommens hjemmeside og i
nettannonsen. Kjgpetilbud legges inn trygt og enkelt
med bank-ID. Dersom dere er to eller flere som skal
kjgpe sammen, ma samtlige budgivere undertegne
budskjemaet og legitimere seg.

Finansiering:

Tinholt eiendomsmegling samarbeider med flere
ledende finansinstitusjoner for & kunne tilby vare
kunder konkurransedyktige lanetilbud tilpasset deres
individuelle behov. Vare erfarne meglere vil guide og
hjelpe deg med 3 etablere kontakt med den finansier-
ingspartneren som best matcher dine forutsetninger
og preferanser.

Tinholt eiendomsmegling mottar ingen godtgjgrelse
relatert til kundens valg av finansieringspartner, og
var prioritet er a sikre at du som kunde far den beste
mulige radgivningen og stgtten i din finansieringspro-
sess. Vi er her for 3 stgtte deg i alle stegene ved kjgp
av din nye eiendom.

Viktige avtalerettslige forhold ved
budgivning:

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom. Nar et bud er innsendt til megler og han

har formidlet innholdet i budet til selger (kommet til
selgers kunnskap), kan budet ikke kalles tilbake. Budet
er da bindende for budgiver frem til akseptfrist, men
mindre budet fgr denne tid avslas av selger. Selger
star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud. Nar

en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale. Kopi av budjournal vil bli oversendt kjgper

og selger etter budaksept. Dersom det er viktig for
budgiver 3 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
giennom fullmektig. @vrige budgivere kan fa utlevert
anonymisert budjournal.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Oslo, 23. september 2026

n
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Bygningskonstruksjoner

Parkeringskjeller:
Parkeringskjeller fundamenteres til fjell pa sprengstein
fylling.

Baerekonstruksjoner:

Parkeringskjeller er planlagt utfgrt med armert betong.
Yttervegger isoleres, takkonstruksjon tekkes og
isoleres fgr tilbake fylling.

Innervegger:

Innvendige vegger av stender/gips/mineralull kledd
med gipsplater. Skille/-baerevegger bestar av armert
betong.

Dekke i parkeringsarealer asfalteres. Dekke i bod,
fellesarealer og aktivitetsrom er gulv pa grunn.

Varme i nedkjgring og under port til parkeringskjeller.

Ventilasjon i parkeringsareal blir utstyrt med lavtbyg-
gende vifter fordelt i garasje, fglere og automatikkskap.
Bodarealer, luftbehandlingsanlegg m/varmegjenvinner
med integrert automatikk.

Leilighetsbygg

Leilighetsbygg er planlagt utfgrt med stal, betong og
trekonstruksjoner.

Yttervegger:
Luftet liggende tre kledning, gips/stender/mineralull
kledd med glattpanel.

Innervegger:

Innvendige vegger av stender/panel/mineralull kledd
med glattpanel. Skillevegger mot naboleiligheter/
fellesareal bestar av lydvegger med betong, stender/
gips/mineralull kledd med glattpanel. Terrasser blir
levert i massivtre, tekket og med tremmegulv i Royal
impregnert tredekke.

Rekkverk:

Rekkverk leveres i glass. Et utvendig lysarmatur med
innvendig bryter og en utvendig stikkontakt er inkludert
pa terrasse.

Fellesarealer

Inngangspartiet:

| entréen leveres kombinasjon av glattpanel og betong
pa vegg, gulvet leveres med belegg eller tilsvarende.
Det monteres entrématte innenfor dgren. | himlingen
monteres himling med innfelt takbelysning. Utenfor
inngangsdgrer bolig legges fotskraperist.

Trapperommet:

Veggene i trapperommet utfgres som ra betong-
elementvegger med synlige fuger. Gulvoverflatene pa
trapper leveres som elementtrapper i betong med
overflatebehandling/stgvbinding med belegg i trinn
eller tilsvarende. Synlige betonghimlinger vil ha preg
av fuger i mgter mellom betongelementene. Rekkverk
iht. forskriftskrav.

Heis:

Leilighetsbygg vil ha tilgang til heis fra parkerings-
kjeller opp til plan 4. Overflater tilpasset fellesarealer
forgvrig. Takplater med downlights. Det er 24 timers
tilknytning til ekstern tale/hgre vakttjeneste.

Leilighetene

Leilighetene i de 5 husene varierer i stgrrelse, utsikts-
og lysforhold. Alle leiligheter har en privat terrasse.

Arkitektgruppen Drammen AS er arkitekt for
prosjektet. Interigrarkitekt Sara Syvertsen fra Ellingsen
Mgbler | Slettvoll Drammen, har utviklet interigr-
konseptene for leilighetene.

Tekniske rgrfgringer vil i stgrst mulig grad bli skjult bak
innkassinger. Det tas forbehold om endelig plassering
og stgrrelse av sjakter, da dette kan matte endres
gjennom detaljprosjekteringen. Romhgyde: Netto
romhgyde er i hovedsak 2,5 m. Det blir nedsenket
himling der det er skjulte tekniske installasjoner.
Baderom, bod og entré vil fa nedsenket himling, i
tillegg til de omradene i stue og pa soverom som har
tekniske installasjoner i tak. Nedsenkede himlinger er
planlagt med en hgyde pd minimum 2,2 m over ferdig
gulv.

Gulv:

| oppholdsrom leveres én-stavs lyspigmentert herdet
tregulv. Gulvet leveres med en mattlakkert overflate
med naturlig struktur, samt varierende andel kvist

og sparklet kvist. Fargespill er en del av sorteringen
og gir spennende variasjoner. Markant eller rustikk
kvistsortering.

Gulv pa bad og vaskerom leveres med keramiske fliser
som vist pa salgstegninger. Interntrappene binder
boligens 4 plan sammen med hems og understreker
den moderne boligs arkitektur med lys og luftighet.
Trappen blir i form av materiale en forlengelse av
boligens gulv; vanger, trinn - helstav og handlist i trapp
samt retur i toppetasje i heltre, lyspigmentert heltre.
Rekkverk og innfeste med spiler. Det vil vaere noe ulik
overflate pa parkett og trinn i trapper.

Vegger:
Vegger i leiligheten leveres med ferdigbehandlet
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glattpanel. P4 bad leveres veggene med keramisk flis.

Synlige dyser i vegg for sprinkelanlegget vil forekomme.

Tillufts- og avtrekksventiler plasseres i vegg eller
himling. Det vil plasseres inspeksjonsluker i vegg. Det
kan forekomme innkassinger av baerende sgyler i
enkelte leiligheter.

Tak og himlinger:

Det blir giennomgaende malt betong himling i
kombinasjon malt gipshimling. Det kan forekomme
fuger i betonghimling. Sprinkelanlegg i himling eller
vegg i alle leiligheter. Tilluft og avtrekksventiler
plasseres i himling eller vegg. Lokal nedforet himling
eller innkassinger av tekniske anlegg vil forekomme.
Nedforinger/utforinger er ikke vist pa tegning, da
omfang ikke er detaljprosjektert. Ventilasjonsaggregat
planlegges primaert plassert i himling. Endelig lgsning
er ikke detaljprosjektert.

Vinduer:

Vinduer innv./utvendig karm leveres sortmalt NCS
8500-N. Innvendige vindussmyg utfgres med utforing
og listverk. P& grunn av hgy isolasjonsevne pa glassene,
vil det i perioder kunne oppsta kondens/dugg pa
utsiden av glassene. Dette forekommer spesielt ved
vaeromslag.

Dgrer:
Det leveres slagdgr eller skyvedgr som inntegnet pa
kontraktstegning.

Innerdgrer:

Det er gjennomgaende sorte NCS 8500-N, glatte
kompaktdgrer med vridere av stal i matt sort. Det
leveres spalte under dgrer for riktig luftgjennom-
streamning for det balanserte ventilasjonsaggregatet.
Innfelte skyvedgrer forekommer der det er inntegnet
pa kontraktstegning, og i samme farge som innvendige
dgrer ellers. Entré dgr: Brann/lyd dgr med.

Listverk:

Det leveres fotlister i tre. Alle gerikter og fotlister
gjaeres. Listverk har samme farge som panel pad vegg.
Det monteres gerikter rundt dgrer og vinduer. Alle
lister og gerikter leveres med synlige spikerhull. Dette
vil kunne medfgre synlige sprekker/riss over tid pa
grunn av svinn og krymping av materialer, noe som

er vanlig i nye bygg. | forbindelse med etasjeskiller

og innvendig trapp vil det settes inn list for & hindre
synlige riss mv.

Solskjerming:
Det leveres solavskjerming iht. forskriftskrav.

Garderobeskap:
Det leveres ikke garderobeskap. Avsatt plass er anvist

pa kontraktstegning. Garderobeskap kan bestilles som
tilvalg gjennom prosjektets valgte leverandgr.

Bad:
I henhold til vedlegg.

Kjgkken:

Volden i Valdres AS er valgt som kjgkkenleverandgr

i prosjektet. Omfanget av leveransen er iht. det som
fremgar av kontraktstegning. Detaljert kjgkkentegning
vil bli oversendt kjgper i forbindelse med tilvalg-
prosessen. Alle kjgkken er valgt for a sta i stil med
leilighetens generelle uttrykk, men ogsa harmonere
godt med innredningen pa baderom. For mer
informasjon om produktbeskrivelsen, se romskjema.
Stikkontakt leveres montert pa vegg. Det gjgres
oppmerksom pa at pa enkelte plasser benyttes
nedforingen over kjgkkenskap til fremfgring av
ventilasjonskanaler, etc. og kan derfor ikke benyttes
som skapplass. Kjgkken leveres med integrerte
hvitevarer iht. romskjema med kvalitetsvarer fra
Siemens. Avfallsbeholdere: Alle leiligheter blir utstyrt
med avfallsbeholdere for tre fraksjoner. Belysning
under overskap er ikke standard, men kan leveres
etter gnske.

Ventilasjon:

Leilighetene planlegges med balansert ventilasjon
med varmegjenvinning fra eget luftbehandlingsanlegg
i hver enkelt leilighet. Luftbehandlingsanlegg plasseres
i himling, fortrinnsvis i entré/ gang. Behandlet friskluft
tilfgres i stue og soverom. Avtrekk vil vaere fra bad/
vaskerom, bod og kjgkken.

Oppvarming:

Leilighetene har vannbaren gulvvarme tilknyttet
fjernvarmenettet. Hver bolig leveres med maler
med mulighet for avlesning for varmt tappevann og
oppvarming.

Fiber/Bredband:

Det legges opp til uttak for bredband, samt uttak for
kabel-TV i stue og alle soverom. Selger vil pa vegne av
sameiet tegne avtale med leverandgr med varighet
inntil 5 ar.

Elektro:

Skjult elektrisk anlegg, med unntak av elektrisk anlegg
pa lydvegger mellom leiligheter hvor det blir dpent
teknisk anlegg. Det leveres downlights i bad og gang/
entré. Sikringsskap i bod eller entré, egen maler per
leilighet og stikk-kontakter/brytere i oppholdsrom.
Elektro i leilighetene leveres i henhold til standard
NEK 400. Elko pluss eller tilsvarende. Sort utfgrelse.



Smarthus:

Smarthus-styringssystem gir deg bedre oversikt. Med
en egen app pa mobiltelefonen, kan du styre og
overvake lys, temperatur og event. solskjerming i din
bolig.

Smarthus leveres som tilvalg der det fortsatt er mulig i
tilvalgs prosessen.

Varmtvann:

Leilighetene forsynes med varmtvann fra tappe-
vannsveksler tilkoblet fjernvarme. Kostnader for
forbruk faktureres basert pa egen maler.

Porttelefon:

Det installeres komplett videocalling anlegg med
felles tabla ved hovedinngang, med mulighet for
fiernapning av hovedinngangsdgr. Porttelefon anlegget
skal ha app styring slik at oppringet ogsa kan besvares
pa mobiltelefon.

Brannsikring:

Hele bygget tilfredsstiller dagens krav til brannsikring.
Det innebaerer blant annet heldekkende sprinkler-
anlegg i alle fellesarealer, i alle leiligheter, samt
utvendig pa balkonger og terrasser hvor teknisk
forskrift krever dette. Noen synlige rgrfgringer for
fremfgring av sprinkleranlegg ma ogsa paregnes. Det
leveres i tillegg ett brannslukningsapparat til hver
leilighet. Rgykdetektor og alarmgiver i hver leilighet
er direkte tilknyttet sentralt brannalarmanlegg med
direkte alarmoverfgring til ngdalarmsentral.

Energiattest:

Fagr overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den
enkelte bolig. Boligens energibehov er dimensjonert
iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til 3 ligge pa
grgnn B.

Inspeksjonsluker/-dgrer:

Flere av de tekniske installasjonene krever inspek-
sjonsluker som er synlige, som for eksempel fordeler-
skap, ventilasjonsanlegg og sikringsskap. Slike dgrer
og luker vil i stgrst mulig grad bli plassert i bod, gang,
vaskerom/bad. | enkelte tilfeller kan det bli ngdvendig
a plassere dem i oppholdsrom eller soverom.

Det fglger 1 stk. sportbod med alle leiligheter. Bodene
ligger i tilknytning til parkeringskjeller. | garasje vil
netto takhgyde vaere minimum 2,20 m i kjgrebane

og oppstillingsplasser. Noe lavere ved vegger kan
forekomme.

Tilvalg

Det vil tilbys en rekke tilvalg, innenfor gitte tidsfrister
og mot tillegg i prisen. Tidsfristene vil variere fra bolig
til bolig og type tilvalg. Konferer megler hvilke tilvalg

som er mulig pa de enkelte hus. Tilbudet formes av
hensynet til rasjonell fremdrift og tekniske
begrensninger, og leveres av vare forhandsvalgte
leverandgrer. Selger utarbeider en tilvalgsmeny med
valgmuligheter, priser og bestillingsfrister.

De fleste tilvalgsmulighetene vil bli utstilt i vart
visningssenter ved prosjektet og det kan avtales et
mgte med tilvalgsansvarlig, som orienterer og hjelper
til med en eventuell bestilling. Tilvalg pa kjgkken

og garderober gjgres hos kjgkkenleverandgr nar
tilvalgprosessen er igangsatt. Alle tilvalg ma bestilles
innenfor gitte frister. Dersom det ikke gjgres tilvalg
innen nevnte frister leveres leiligheten iht. leveranse-
beskrivelse.

Aktuelle tilvalg:

Kjgkken / Garderobe / Blandebatteri kjgkken /
Overflate gulv / To alternativer pa panel /
Smarthusstyring / Screens - solavskjerming fra valgt
leverandgr / Flis(entré/gang) / Alkove / Nedforing av
himling for downlights / Gass peis (gjelder mindre
enheter pa 65m?
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Reguleringsbestemmelser
Detaljreguleringsplan for K4 — Totteskogen
Hemsedal kommune - PlanID 2021002
Dato: 22.10.2021

Reguleringsbestemmelser

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7.
Bestemmelsene er sammen med plankartet et juridisk bindende dokument. Sammen

med plankartet utfyller og utdyper bestemmelsene den fastsatte arealbruken.

1. Bestemmelsenes virkeomrade

Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning somangitt pa

plankartet.

2. Reguleringsformal

Planomradet bestar av fglgende arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
— Kombinert bebyggelse og anleggsformal
— Skilpype
— Uteoppholdsareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
- Kjoreveg
- Annen veggrunn — grgntareal

- Sykkelanlegg

3. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

- Turveg

4. Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)

- Friluftsformal

Planomradet bestar av fglgende hensynssoner:

1. Sone med sarlige hensyn (§ 12-6 jf. § 11-8 ¢)
- Bevaring kulturmiljg

2. Bandleggingssone (§ 12-6jf.§ 11-8 d)
- Bandlegging etter lov om kulturminner
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3. Felles bestemmelser (§ 12-7 nr. 3,4 og 6)

3.1. Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma

arbeidet straks stanses og regionaletaten varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

3.2. Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger,
trafikkanlegg og utearealer. Det skal redegjgres for hvordan disse prinsippene er lagt

til grunniden enkelte byggesgknad.

3.3. Terrengbehandling

Ved utbygging skal inngrepene i naturen gjgres sa skansomt som mulig. Grgfter for
tekniske anlegg, vegskraninger og annet areal som blir bergrt av utbygging, skal
pusses til, dekkes med matjord/torv og tilsas. Ved tilsding/beplantning skal stedegen

og hardfgre vegetasjonstyper benyttes.

3.4. Anleggsdrift tillates utfert i fglgende tidsrom:
- Mandag-fredagkl.07.00-21.00
- Lgrdag08.00-15.00
- Sterkt stgyende arbeid som boring, skyting og pigging av fjell skal ikke
forekomme etter kl.19.00

3.5. Elbil
Ved utbygging ma det tas hensyn til ladekapasitet for elbil.

4. Bebyggelse og anlegg (§12-7 nr. 1,2,4, 7,8 og 10)

4.1. Kombinert formal - Konsentrert fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal
a) Grad av utnytting og byggehgyde
Maksimal grad av utnytting 50% BYA for hele omradet. Parkering inngar i BYA
med 18 m? pr. parkeringsplass. Mgnehgyde regnes fra gjennomsnittlig planert
terreng.Innen planomradet skal fritids- og naeringsbebyggelse fortrinnsvis

plasseres iseparate bygg der det er mulig, og minimum i separate etasjer.



b)

Omrade Maks. Type bebyggelse Maks. MUA per
enheter mgneh gyde enhet*
A 80 Leilighetsbygg 15m 25m?
B 70 Leilighetsbygg 15m 25m?
C 50 Leilighetsbygg 15m 25m?
D 60 Leilighetsbygg 15m 25m?
E 10 Leilighetsbygg/smahusbebyggelse 8,5m 25m?
F 45 Leilighetsbygg/smahusbebyggelse 8,5m 25m?
G 75 Leilighetsbygg 70% av bygg 25m?
15m, 30% av
bygg 12m
H 30 Leilighetsbygg/smahusbebyggelse 7,5m 25m?

*MUA kan opparbeides som fellesareal.

Krav til utendgrsplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en utendgrsplan
for det enkelte delomrade i malestokk 1:200. Utendgrsplanen skal vise
plassering av fremtidige bygninger og hvordan den ubebygde delen av
omradet skal planeres og utnyttes. Planen skal itillegg vise atkomst, parkering,
ledningsgrgfter, terrengbehandling, tilplantning, stgttemurer, gjerde, evt.
varelevering og handtering av overvann. | tillegg skal det foreligge profiler som

viser eksisterende og nytt terreng sammen med bygningshgyder.

Utforming

Bygninger skal ha saltak eller annet skratak med takvinkel mellom 10 og 30
grader. Mindre tilbygg som karnapper, inngangspartier og trappehus kan ha
takvinkel inntil 45 grader. Mgneretningen skal vaere i bygningens lengderetning.
Utvendige fasader skal ha bordkledning, evt. kles med naturstein inedre del av
fasaden, og ha en enhetlig karakter mht. fargebruk, form og skala. Kryssfiner,
sponplater eller lignende tillates ikke som kledning, annet enn i mindre felter pa
fasadene. Alle murer skal veere kledd med naturstein. Stgrre apne flater med
betong skal ikke forekomme utvendig. Bygningers ytterflater og tak skal gis en
jordnaer, mgrk farge. Reflekterende eller fargede glass er ikke tillatt. Det skal
opplyses om farge- og materialvalg ved sgknad om byggetillatelse. Synlig

grunnmurshgyde pa bygninger tillates med maks 80 cm.

Det er kun tillat med skjulte lyskilder som utendgrs belysning. Downlights for

inngangsparti tillates.
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d)

e)

f)

g)

h)

Byggegrenser
Byggegrense er innenfor det enkelte delfelt er 4m fra vegkant og skilgyper,

ellers gar byggegrensen iformalsgrensen.

Parkering
Folgende ngklerforutregning av parkeringsbehov skal benyttes:
- 1 parkeringsplass pr. leilighet under 50 m?
- 1,5 parkeringsplasser pr. leilighet mellom 50 og 90 m?
- 2 parkeringsplasser pr. leilighet over 90 m?
- 1 parkeringsplass pr. 100 m? nytt forretningsareal
- 1 parkeringsplass pr.300 m?tilleggsdel i bygg (teknisk rom, lager og
lighende)

- Parkering for hvert omrade skal dokumenteres gjennom utomhusplanen.

Parkeringsbehov skal tilfredsstilles ved etablering av parkeringskjeller i hvert
enkelt bygg eller overflateparkering. Parkeringsbehovet og parkeringslgsning
skal vises i sgknad om tiltak. Parkeringsareal skal vaere ferdig opparbeidet fgr
brukstillatelse til nye bygg blir gitt. Parkeringsareal for leilighetsbygg skal veere i

parkeringshus/-kjeller.

Ubebygd areal

Utesoner skal opparbeides med grgntarealer eller fast dekke av heller,
belegningsstein, brostein, betong eller asfalt. Det tillates maksimalt 1,5 m fylling
og 2 m synlig skjeering.

Gjerder, flaggstenger, portaler og parabolantenner (gjelder hele planen)
Det tillates ikke & sette opp gjerder, flaggstenger eller portaler innenfor
byggeomradet. Parabolantenner skal ikke fgres opp over mgnehgyde.

Strgm/vann /avlgp
Ny bebyggelse skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsanlegg. Kabler for all type
stremfgring skal legges i bakken.

Serviceramper/lasteramper i tilknytning til bygninger skal ikke vaere til hinder for
allmenn trafikk.



i) Rekkefglgebestemmelser

Infrastruktur

Fgr det gis tillatelse til tiltak etter PBL § 20-1 innenfor de enkelte omradene skal
det veere etablert vann og avlgpslgsning med tilkopling til hovednettet
(offentlig). Det skal ogsa veere etablert tilfredsstillende atkomst, parkering og

tekniske anlegg for elektrisitet og renovasjon.

Kombinert alpin, langrenn, sykkel og gd trase til Hemsedal sentrum

Fgr det gis brukstillatelse til nye bygg i planomradet skal det vaere bygd en
sammenhengende trase fra omradet syd for H1 og frem til eksisterende veg i

omrade K5.

Rundkjgringer og gangveger
Igangsettingstillatelse i planomradet skal ikke gis f@r rundkjgring og gangveger

regulert i omradeplan for Holdebakken (planiD 2010003) og Hemsedal
Fiellandsby 2 er opparbeida eller sikra opparbeida.

Tiltak pG Holde bru/Skiheisbrua
Nytt 10m hgyresvingsfelt ut mot rv. 52 (planID 2009003) skal veere ferdig

opparbeida eller sikra opparbeida fgr brukstillatelse gis innen planomradet.

Bro ved sentrum

Bro (V2), tilkomst og opparbeiding av omradene KP1 og KP2 (planID2017009)
ma vaere pa plass innen 85% av kapasiteten pa Holde bru/Skiheisbrua er nadd.
Det skal dokumenteres i byggesak at trafikkmengden omsgkte utbygging
medfgrer ikke gjgr at kapasiteten ikke overstiger 85% (jf. Grunnlagstall i
trafikknotat av 21.11.2017, Asplan Viak) med mindre ny bro er ferdig
opparbeidet. Dokumentasjon ma ha grunnlag irelevant trafikktelling fra
kompetent fagmiljg.

Felles parkering og gangbro i Trgym sentrum vest (jf. planlD 2017009)

Felles parkering og gangbru skal vaere sikra opparbeida fgr brukstillatelse gis

innen planomradet.

Langrennslgype

Langrennslgype ma vaere sikra opparbeida fgr brukstillatelse gis innen

planomradet. Traseen ma tilfredsstille krav til trakkemaskin. Avtaler som sikrer
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j)

bruk av grunn til Igypa skal veere avklart fgr brukstillatelse gis. Dersom
langrennslgype fra Moavegen til Totteskogen ma krysse Holdeskarsveien eller
Skiheisveien skal det Igses med kulvert/planfrie overganger.

VA

F@r brukstillatelse gis innen planomradet skal fglgende tiltak veere sikra

opparbeida:
- Utviding av Holdebakken Hgydebassen
- Nytt vannverk Krikken enkl. Reservevannsforsyning

- Ledning mellom Radyrlia og Holdebakken hgydebasseng

Sesongarbeiderboliger

Fgr brukstillatelse for all fritids- og naeringsbebyggelse innen omradet gis skal
utbygging av sesongarbeiderboliger i omrade B1 (planID 201003) vaere igangsatt

med forholdsmessig andel.

Skikulvert under Lauparvegen

Fgr brukstillatelse gis innenfor planomradet skal skikulvert for langrennslgype

under Lauparvegen veere sikret opparbeida.

Trafikkanalyse

For igangsettingstillatelse gis innenfor planomradet skal ligge foreligge en
trafikkanalyse som greier ut om kapasiteten pa kryss V1 og Skiheisvegen.
Eventuelle foreslatte tiltak i rapporten skal veere opparbeidet fgr
igangsettingstillatelse.

Heiser

Heis 1 og heis 2 skal veere sikret opparbeidet fgr brukstillatelse gis pa omrade
K4.

Sykkellgype/pumptrack, grentomrdder og skilgyper

Fgr brukstillatelse gis til nye enheter i omradet ma sykkellgype (pumptrack),

grgntomrade og skilgyper i planomradet veere opparbeidet. Sykkellgypen ma ha
tilfredsstillende sikkerhet mot veg.

Stgy
Det ma gjennom plassering og utforming av bygninger sikres tilfredsstillende
stgyforhold i trad med Stgyretningslinje T-1442. Tiltak for a oppna



tilfredsstillende stgyverdier ma vaere gjennomfgrt og dokumentert fgr det blir

gitt brukstillatelse til bygg eller ved utviding av eksisterende virksomhet.

k) Publikumsretta funksjoner
Innen omrade B, C og D tillates det a etablere naerings- og handelsvirksomhet
pa bakkeplan tilknyttet turistvirksomhet.

[) Klimaogenergi
Alle nye bygg skal tilrettelegges for vannbaren varme og i stgrst mulig grad

benytte bioenergi som energikilde. Utbygger skal legge fram en samla plan for
energi og klima som skal tilfredsstille kommunen son «Energi- og klimaplan».

4.2. Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal skal opparbeides parkmessig. Det er tillatt med megbleringssoner,

lekeomrader, tilrettelegging for aktiviteter, belysning ol. Omradet er felles for hele
planomradet.

4.3. Skilpype
Innenfor formalet er det tillat & etablere trase for langrennslgyper.
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5. Grgnnstruktur (§12-7 nr. 1 og 2)

5.1. Turveg

Innenfor omradet kan det opparbeides turveg. Turvegene skal vaere tilgjengelig for

allmennheten.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-7 nr.1 og 14)

6.1. Kjpreveg
V1 og V2 er private.

6.2. Annetveggrunn
Der det ikke er til hinder for funksjonaliteten og vedlikeholdet, skal areal avsatt til annet

trafikkareal fa en gregnn utforming.

6.3. Sykkelanlegg
Innenfor omradet er det tillatt 3 etablere/opparbeide anlegg for
sykkellgyper/pumptrack. Omradet skal veaere inngjerdet eller sikret ved terrengtiltak

mot veg f@r brukstillatelse gis.

7. Landbruks-, natur- og friluftsformal (§12-7 nr. 2 og 4)

7.1. Friluftsformal - Etablering av sykkellgyper

Det tillates med etablering av sykkellgyper innen LNF-omradene. Ved etablering skal
det tas hensyn til eksisterende og fremtidig bebyggelse. Ved opparbeiding av
sykkellgyper i LNF-omrade ma det i byggesak legges ved situasjonsplan som viser
plassering av lgypene. Konstruksjoner skal ikke vaere av en slik art at de kan utgjgre

hinder eller fare for skikjgrere. Fylling skal maksimalt vaere pa 1 m.

8. Hensynssoner (§11-8 bokstav a, c og d)

8.1. Bandlegging kulturminne H730
Bandlagt etter kulturminneloven av 1978. Innenfor gjeldende omrade (H730) ligger et
automatisk freda kulturminne. Det ma ikke forekomme noen form for inngrep igrunnen

eller andre tiltak innenfor denne sonen uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene.



8.2. Bevaring kulturmiljg H570

Landskapet (terreng og vegetasjon) innenfor disse sonene skal ivaretas slik det er i
dag. Det er ikke lov med ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som
inngar ilandskapet. Det ma ikke forekomme noen form for inngrep igrunnen eller

andre tiltak innenfor disse sonene uten lgyve fra kulturminnemyndighetene.
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Grunnboksrapport

154-22-9000 VISTER/ Hemsedal K4 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3042 HEMSEDAL

Grunneiendom: Gnr: 69 Bnr: 64

Data uthentet: 24.05.2023 kl. 10:11
Oppdatert per: 24.05.2023 kl. 10:11

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1983/752-1/22
09.02.1983

Uradigheter

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Vederlag: NOK

0

KJZPER:Kirkebgen Sverre

Gjelder denne

registerenheten med flere

2022/1227073-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som
avgivereiendommen fgr en
som ikke er overfgrt ved
grunnboksutskriftene til

1962/2902-1/22
20.12.1962

2019/1126496=137/200
25 .2019 21:00

1966/903816-1/22
13.05.1966

2003/4471-1/22
09.09.2003

2005/893-1/22
14.02.2005

2011/145454-1/200
22.02.2011

https://external. webmegler.no/...viewer/22760395?id_konsern=120&terminalid=3030344&sesjonsid=momqzpzmxu&id_oppdrag=3559772[16.08.2023 21:30:20]

SKJZNN

kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa

de respektive avgivereiendommene.

Elektriske kraftlinjer
vedr. Gjuva og Hemsil

OVERFZRT FRA:
GJELDER DENNE

3042-69/5
REGISTERENHETEN MED FLERE

** DIVERSE PATEGNING
Gjelder ikke gnr. 64 bnr. 17

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Hemsedal kommunale kraftledning

OVERF@ZRT FRA:
GJELDER DENNE

JORDSKIFTE

3042-69/5
REGISTERENHETEN MED FLERE

Sak nr. 7/2001 -6.30 Skadengard
Gjelder vedtak om eiendomsgrenser, delingsforhold, avlgsning
av beiterett m.m

OVERF@ZRT FRA:
GJELDER DENNE

3042-69/5
REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
Gjelder reguleringsplan for Totten Utvikling as, felt 1,

byggeomradene
OVERF@RT FRA:
GJELDER DENNE

JORDSKIFTE

Jordskiftesak
gvre Buskerud
OVERF@RT FRA:
GJELDER DENNE

B1-B6
3042-69/5
REGISTERENHETEN MED FLERE

0630-2010-0001 Gnr. 72 mfl, Hemsedal
jordskifterett

3042-69/5

REGISTERENHETEN MED FLERE



Grunnboksrapport

2015/221448-2/200
11.03.2015

2020/2096038-1/200
11.02.2020 21:00

2022/26961-1/200
07.01.2022 21:00

2022/724006-1/200
01.07.2022 21:00

2022/992928-1/200
07.09.2022 21:00

2022/1227073-1/2
31.10.2022 21:00

2023/461081-1/2
04.05.2023 21:00
2022/1227073-2/200

31.10.2022 21:00

2023/461081-1/2
04.05.2023 21:00

2023/213176-1/200
27.02.2023 21:00

202 -1/2
18.04.2023 21:00

GRUNNDATA

2017/515785-1/200
16.05.2017 10:53

201 -1/2
16.01.2019 13:42

202 4-1/2
01.01.2020 00:00

https://external.webmegler.no/...viewer/22760395?id_konsern=120&terminalid=3030344&sesjonsid=momqzpzmxu&id_oppdrag=3559772[16.08.2023 21:30:20]

LEIEAVTALE

LEIETID: 30 Ar

FRA DATO: 04.01.2015
LEIE: NOK 0 Pr. Ar

RETTIGHETSHAVER:HEMSEDAL IDRETTSLAG
Org.nr: 976526325

Bestemmelse om rett til & anlegge skitrase-rulleskilgype
OVERF@RT FRA: 3042-69/5
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:115
RETTIGHETSHAVER:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:116
RETTIGHETSHAVER:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:117
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER:Knr:3042 Gnr:72 Bnr:199
Gjelder ogsa for fradelte eiendommer fra gnr. 72 bnr. 199

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 20.000.000

PANTHAVER:NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 45.000.000

PANTHAVER:NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

PANTEDOKUMENT
BELZP: NOK 400.000.000

PANTHAVER :NOROPPGJZR AS
Org.nr: 986956204

** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/396938-1/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER

UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

RETTIGHETSHAVER:NOROPPGJPR AS
Org.nr: 986956204

** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/396938-1/200

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER:HEMSEDAL AKTIVITETSANLEGG AS
Org.nr: 922048991

Bestemmelse om tilrettelegging av tursti og sykkellgyper
Bestemmelse om rydding, merking og skilting

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK 150.000.000

PANTHAVER:NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
Org.nr: 920058817

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3042 Gnr:69 Bnr:5
Elektronisk innsendt

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3042 Gnr:69 Bnr:65
Elektronisk innsendt

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Grunnboksrapport

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart

https://external. webmegler.no/...viewer/22760395?id_konsern=120&terminalid=3030344&sesjonsid=momqzpzmxu&id_oppdrag=3559772[16.08.2023 21:30:20]
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UTKAST TIL VEDTEKTER
FOR
SAMEIET VISTER 1
Utkast av 20.10.22

I medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

Dette utkastet til vedtektene er bla. bygget pd forutsetninger:
o At sameiet bestir av 48 boligseksjoner som kun brukes til fritidsboliger,
o At kjelleren under sameiet bestir dels av sameiets eiendom o0g anleggseiendom
(volumeiendom) «parkeringseiendommen» hvor sameiet skal leie parkeringsplasser.
Endres disse forutsetningene vil det mitte gjores endringer i disse vedtektene.

Utkastet til vedtekter kan uansett endres av utbygger frem til overlevering av forste seksjon i sameiet,
dersom utbygger finner det hensiktsmessig.

1 SAMEIETS NAVN, FORMAL OG ORGANISERING

Sameiets navn er Sameiet Vister 1 (heretter ogsa «sameiet»). Sameiet bestar av 48
bruksenheter (heretter ogsa «seksjoner») pa eiendommen gnr. 69 bnr. 64/fradelt parsell i
Hemsedal kommune i henhold til tinglyst seksjonering. Alle bruksenheter (seksjoner) i
sameiet er boligseksjoner som skal brukes til fritidsbolig. I disse vedtekter omtales dette bade
som «boligseksjon» og «fritidsboligseksjon».

De enkelte bruksenheter i sameiet bestar av en hoveddel og eventuelle tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal. Inndelingen i bruksenheter og fellesarealer i sameiet, samt sameiebrekens
storrelse, fremgar av tinglyst seksjonering med vedlegg.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av sameiets
eiendom med fellesanlegg av enhver art.

Det er saerreguleringer i sameiet om fordelingen av vedlikeholdsansvar og kostnadsansvar.

2 SEKSJONSEIERNES FAKTISKE DISPOSISJONSRETT OG RETTSLIGE
RADERETT
2.1 Seksjonseiernes faktiske disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Pa seksjoneringstegningene er det gitt
betegnelse pa bruken av rommene i boligseksjonene.
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Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

2.2 Seksjonseiernes rettslige raderett

Med unntak av de begrensninger som folger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
seksjonseier full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie
ut sin seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

Sameiet bestar kun av fritidsboliger. Eierseksjonslovens begrensning i muligheten til a
erverve flere enn to boligseksjoner (ervervsbegrensningen) i § 23, og i muligheten for
kortidsutleie av seksjonen i § 24 gjelder derfor ikke for sameiet.

2.3 Seksjonens mulighet for parkering

23.1  Sameiet leier parkeringsplasser i parkeringseiendommen

I kjelleren under sameiet er det etablert en egen anleggseiendom som bestar av
parkeringsarealene i kjelleren («parkeringseiendommen»). Eier av parkeringseiendommen
skal selv eller gjennom annet selskap (i felleskap omtales disse som «parkeringsselskapet»)
drive parkeringsvirksomhet til sameiet og til publikum.

Seksjonenes parkeringsmulighet sikres ved at sameiet i medhold av avtale med
parkeringsselskapet («parkeringsleieavtalen»), er forpliktet til & leie et bestemt antall
parkeringsplasser i parkeringseiendommen i en gitt leieperiode og med opsjon for sameiet til
a kjope parkeringseiendommen etter leieperiodens utlep.

Seksjonene skal ha mulighet til & disponere 1, 2 eller flere parkeringsplasser (heretter omtalt
som «parkeringsmulighet(er)»). Hvor mange parkeringsmuligheter seksjonen har, folger av
en liste styret i sameiet har. Av listen fremgar ogsa det minimumsantall av
parkeringsmulighet(er) som skal ligge fast til seksjonen og som ikke kan endres, samt
eventuelle ekstra parkeringsmuligheter som seksjonen har og som kan endres. Listen styret
har kan ikke endres uten samtykke fra seksjonseier av seksjonen som endringen gjelder.

Retningslinjer for praktiseringen av parkeringsmulighetene folger av parkeringsleieavtalen.

2.3.2  Fordelingsnokkelen for leien sameiet betaler og for eventuell leiereduksjon.

Leien sameiet betaler til parkeringsselskapet i henhold til parkeringsleieavtalen, er en
felleskostnad i sameiet. Denne felleskostnaden fordeles ikke etter sameiebrek, men fordeles
mellom seksjonene basert pa antall parkeringsmuligheter og hvor hver parkeringsmulighet
utgjor én andel av kostnaden. Styret fastsetter belopet som skal betales for 1. stk.
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parkeringsmulighet og det akontobelop hver seksjon skal betale i felleskostnader for
parkeringsmulighet(er), avhengig av antall parkeringsmuligheter seksjonen har iht. styrets
liste.

Utleien parkeringsselskapet driver til publikum vil kunne fore til en reduksjon i leien
sameiet skal betale parkeringsselskapet. Det er regulert i parkeringsleieavtalen. Dersom
publikumsutleien gir sameiet en leiereduksjon, eventuelt ved tilbakebetaling av innbetalt leie
(fellesinntekt), fordeles denne mellom seksjonene pa samme mate som felleskostnaden
(parkeringsleien) som er omtalt i denne vedtektsbestemmelse.

3 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNING
3.1 Vedlikeholdsplikten for seksjonseiere av fritidsboligene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar/dusj og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, gulvvarmergranlegg, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av:

e Sluk og membran pa bad eller balkonger/terrasser
e Vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.

For boligseksjonene herer utskifting av dette under sameiets vedlikeholdsansvar.

Dersom utskifting av membran og sluk pa bad eller balkonger/terrasser i boligseksjonene
skjer som folge av en ensket oppgradering fra seksjonseier og ikke er nedvendig for
oppfyllelse av sameiets vedlikeholdsansvar, skal seksjonseier selv baere kostnaden for dette.
Det skal sgkes styret og/eller arsmetet for utskiftingen skjer. Styret og/eller arsmotet kan i
den forbindelse stille krav til den som skal gjore arbeidene, hvordan arbeidene skal gjores og
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hvem som engasjerer vedkommende som skal utfore arbeidene med utskiftingen (dvs. om
det er seksjonseier selv eller styret som skal gjore det).

For boder som er tilleggsdeler i kjellerplan har seksjonseier kun vedlikeholdsansvar for de
innvendige deler av sin bod, evrig vedlikehold knyttet til boder er sameiets ansvar.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller odeleggelse, kan
en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjor det rimelig & unnlate a varsle.
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3.3 Serlig om (garasje)kjelleren og adkomsten til denne

Kjelleren under sameiet bestar dels av parkeringseiendommen og dels av sameiets eiendom.

I medhold av eierseksjonsloven og vedtektene punkt 3.2 har sameiet i utgangspunktet
vedlikeholdsansvaret for de deler av kjelleren som er sameiets eiendom, og baerer
kostnadene ved dette. Eier av parkeringseiendommen har i utgangspunktet ansvar for
vedlikehold av sin eiendom, og beerer kostnadene ved dette. De konkrete grensene for
sameiets eiendom og parkeringseiendommen folger av den tinglyste seksjoneringen av
sameiet og tinglyst matrikulering av parkeringseiendommen.

Sameiet og eier av parkeringseiendommen har likevel inngatt en egen avtale om dette som er
basert pa folgende prinsipper:

e Salangt det er mulig skal vedlikeholdsansvaret skilles mellom sameiet og
parkeringseiendommen, slik at:

o sameiet utforer og baerer kostnadene for vedlikehold av bygningskroppen
som omslutter sameiets eiendom i garasjekjelleren, dvs. bygningskroppen
rundt arealene for boder i garasjekjelleren og fjernvarmeanlegg, inkl. vegger,
tak og gulvplan. Det samme gjelder for installasjoner i kjeller som kun knytter
seg til sameiets seksjoner, og

o eier av parkeringseiendommen utferer og beerer kostnadene for vedlikehold
av bygningskroppen som omslutter parkeringseiendommen, inkl. vegger, tak
og gulvplan. Det samme gjelder for installasjoner i kjeller som kun knytter seg
til parkeringseiendommen.

e Pabakkeplan over kjelleren har sameiet alene ansvar for vedlikehold av overflaten
ned til membran i betongdekket, og dekker selv kostnadene for dette. Vedlikehold av
membran anses som vedlikehold av taket i garasjekjelleren som iht. punktene over
utferes bade av parkeringseiendommen og sameiet avhengig hvor
vedlikeholdsbehovet er.

e Kjorebaner som er adkomst til parkeringseiendommen er del av sameiets eiendom,
og vedlikeholdes av sameiet. Parkeringseiendommen har tinglyst rett til & benytte
disse adkomstarealene, og skal veere med a dekke kostnadene til vedlikeholdet med
50 %.

¢ Eventuelt vedlikehold som det etter ovennevnte punkter ikke er mulig a skille ut til
enten a gjelde parkeringseiendommen eller & gjelde sameiets eiendom, skal besluttes
av sameiet og eier av parkeringseiendommen i felleskap. Oppnas ikke enighet, skal
sameiet og eier av parkeringseiendommen hver seg, og for egen regning innhente en
autorisert fagkyndigvurdering av behovet for vedlikehold, og det trekkes lodd
mellom disse dersom vurderingene er ulike. Kostnadene for slik vedlikehold skal
deles likt mellom sameiet og parkeringseiendommen, med mindre det oppnas
enighet om annen fordeling.

e Sameiet og eier av parkeringseiendommen plikter & ha samme forsikringsselskap, og
dekke egen forsikringspremie.
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e Grensene for vedlikeholdsansvar i punktene over skal veere i tradd med det sameiet og
det parkeringseiendommen forsikrer. Dersom det likevel ikke er tilfelle og et
vedlikeholdsbehov kan dekkes av den andres forsikring, skal det gjores, men
eventuell egenandel (forsikringskostnad) dekkes av parten som har
vedlikeholdsansvaret.

3.4 Erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

I eierseksjonsloven § 36 er det gitt fellesregler om omfanget av erstatningsansvaret og i § 37
er det gitt regler om krav mot tidligere avtalepart.

4 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Hva som er felleskostnader i sameiet

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring

b) sameiets kostnader til vedlikehold av fellesarealer

c) kostnader ved forretningsfersel, revisjon og styrehonorarer

d) kostnader forbundet med parkeringsleieavtalen (parkeringsleien)

Eiendomsskatt blir enten fakturert sameiet eller den enkelte seksjonseier. Dersom
eiendomsskatten blir fakturert sameiet, viderefakturerer sameiet dette med tilsvarende belop
til seksjonseier.

Kommunale avgifter til vann- og avlep samt renovasjon blir fakturert den enkelte
seksjonseier direkte av kommunen og er ingen felleskostnad i sameiet.

4.2 Utgangspunktet for fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med mindre annet fremgér av disse vedtekter, fordeles felleskostnader og fellesinntekter
mellom seksjonseierne iht. sameiebroken.

Det er seerregler for fordeling av felleskostnaden og den eventuelle fellesinntekten forbundet
med parkeringsleieavtalen, jf. disse vedtekter punkt 2.3.

4.3 Felleskostnader som skal fordeles med en lik andel pa hver seksjon

Grunnkostnaden for tv og bredband skal fordeles med en lik andel pr. seksjon.
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4.4 Energikostnad til varmt forbruksvann og oppvarming av seksjonen

Energikostnaden til varmt forbruksvann og oppvarming av seksjonen betales av
seksjonseieren etter malt forbruk.

4.5 Innkreving av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmaetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmeotet har vedtatt slik avsetning.

5 SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

6 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENES FORPLIKTELSER

For krav mot en seksjonseier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belop tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfering av tvangsdekning. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7 ARSMOTET

7.1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern i arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmotet.

Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Arsmetet avholdelse og hvem som har rett til a delta
Ordineert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret avgjor hvordan arsmete skal gjennomfores. Arsmetet skal gjennomferes som fysisk
mgote dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan fremmes. Fristen kan
tidligst lope fra det tidspunkt seksjonseierne har blitt informerte om hvilke saker arsmote
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mote. Dersom arsmete ikke blir gjennomfort som fysisk mete, ma
styret sorge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som sikrer at kravene
til arsmote i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltagelse og stemmegiving kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for a stadfeste identiteten
til deltakarene. Dette avsnittet gjelder ogsa for ekstraordineert arsmote.
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Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmeotet tillater det.

7.3 Innkalling til drsmete

Arsmetet innkalles av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Styret skal tilstrebe a sende innkalling 14 dager for avholdelse av arsmeotet. Ekstraordineert
arsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

For det ordineaere arsmeotet skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om siste frist for
innlevering av saker som onskes behandlet. Saker som en seksjonseier ensker behandlet, skal
nevnes i innkallingen til ordinaert arsmete nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Blir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til drsmote nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer. Kostnadene til dette dekkes som
felleskostnader.

7.4 Hvilke saker darsmeotet skal og kan behandle

Arsmotet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmotet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,
c) velge styremedlemmer.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i ovenfor i pkt. a) til c), kan arsmetet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmeotet
og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt

arsmete til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

7.5 Flertallskrav

7.5.1  Beregning av flertall og opptelling av stemmer
En seksjon gir en stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

7.5.2  Utgangspunktet om alminnelig flertall
Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, tas alle beslutninger pa arsmotet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7.5.3  Beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for a ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a
g) endring av vedtektene.
h) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
storrelse og romlosning.

7.5.4  Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
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okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmotet.

Hyvis tiltak nevnt i foregdende avsnitt forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeleop pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.5.5  Beslutninger som krever enstemmighet
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eilendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

7.5.6  Beslutninger som krever samtykke fra de det gjelder

Enkelte beslutninger krever ogsa samtykke fra de seksjonseiere det gjelder. Det gjelder slikt
som:
a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike, jf.
eierseksjonsloven § 33
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 24
c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som felger av disse vedtekter, jf. eierseksjonsloven § 29

7.6 Inhabilitet pa arsmeotet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) etsogksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (salgspalegg) og 39 (tvangsfravikelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

7.7 Maoteledelse og protokoll

Arsmaotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmeotet velger en annen mateleder, som
ikke behever a vare seksjonseier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
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seksjonseier som utpekes av arsmotet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8 STYRE
8.1 Plikt til & ha styre og valg av dette

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 eller 5 medlemmer. Det kan ogsa velges inntil 2
varamedlemmer. Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen velges serskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to &r om ikke annet er bestemt av arsmotet. Nar serlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmeatet.

8.3 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern for styrets beslutninger og regler
om inhabilitet ved styrebehandlingen

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller &rsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

8.4 Styremeoter

Styrelederen skal sagrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
eventuell forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmaette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR. HVEM SOM
FORPLIKTER SAMEIET UTAD

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker

som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfere

beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar

fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes utad ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

10 REGNSKAP OG REVISJON
Sameiet skal ha revisor som velges av arsmotet med alminnelig flertall og tjenestegjor inntil
ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmete.

11 FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet. For
ovrig vises det til eierseksjonsloven § 61.

12 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Fritidsboligseksjonene er ansvarlig for egen innboforsikring. Pakostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv
forsikre pa betryggende mate.

13 SZARLIGE BESTEMMELSER OM BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Alle tiltak pa sameiets fellesarealer (dvs. bygningskroppen og fellesarealer ute) ma
godkjennes av styret eller arsmotet. Det samme gjelder et hvert tiltak som pavirker sameiets
fasade. Det er forbudt & gjore slike tiltak uten forutgdende samtykke fra styret eller &rsmotet.

Dette innebaerer at seksjonseier ma sgke styret eventuelt arsmotet om oppsetting eller
endring av slik som; varmepumpe, markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak,
rekkverk, antenner, gulvbelegg pa balkong og takterrasser, farger pa fasadevegger, og
beplanting pa bakkeplan.
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Godkjennes sgknaden, har seksjonseier plikt til 4 bekoste arbeidene/tiltaket og ha
vedlikeholdsansvaret for dette og plikt til & forsikre dette s& lenge tiltaket ikke inngar i
sameiets forsikring. Hvis tiltaket som omsekes, inngar i sameiets forsikring, men forer til
hoyere forsikringspremie, skal seksjonseieren som sgker, betale denne merkostnaden for
forsikring alene. Seksjonseier vil ogsa veere ansvarlig for eventuelle skader arbeidene/tiltaket
som godkjennes forer til pa fellesarealer, bruksenheter eller andres eiendeler.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for
arsmotet til avgjorelse.

14 SZARLIGE BESTEMMELSER - SKADER PA BETONGFUNDAMENTET

Pa uteareal som ligger pa betongfundamentet (taket) til underliggende kjeller bestaende av
sameiets eiendom og parkeringseiendommen, ma det ikke iverksettes byggetiltak/oppferes
eller plasseres installasjoner som kan medfere skader pd membranen m.m. i form av
lekkasjer mv. i underliggende kjeller.

De respektive seksjonseierne er ene og alene ansvarlig for eventuelle skader paA membran
som skyldes de respektive seksjonseieres bruk. Utbedring av slike skader skal ene og alene
dekkes av den skadevoldende seksjonseier. Dette gjelder ogsa felgeskader som for eksempel
lekkasjer inn i underliggende kjeller. Sameiet og eieren av parkeringseiendommen i kjelleren
har rett til & overprove valg av skadeutbedringslasning, basert pa uttalelse/rapport fra en
sakkyndig, dersom den lgsning seksjonseier velger, ikke er i overensstemmelse med
anbefalte losninger fra sakkyndig.

Tilsvarende gjelder for skader som skyldes sameiet sin bruk av felles uteareal pa
betongdekket til underliggende kjeller. Sameiet er da ansvarlig for eventuelle skader pa
membran som skyldes denne bruken. Eieren av parkeringseiendommen av har da rett til
overprove valg av skadeutbedringslosning, basert pa uttalelse/rapport fra en sakkyndig,
dersom den lgsning sameiet velger, ikke er i overensstemmelse med anbefalte lasninger fra
sakkyndig.

Nerveerende vedtektsbestemmelser kan ikke endres av sameiet uten etter samtykke fra
hjemmelshaver til parkeringseiendommen. Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser,
gar denne bestemmelsen foran.
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15 SEKSJONSEIERNES BIDRAG TIL FELLES VEIER OG
FELLESINFRATRUKTUR, SAMT LOYPEBIDRAG OG EVENTUELLE
ANDRE FELLES «GODER» FOR OMRADET

Seksjonene plikter iht. neermere avtale og tinglyste erkleeringer & betale et bidrag til felles
veier, fellesinfrastruktur samt loypebidrag og eventuelle andre felles goder for omradet.

Dersom kostnaden faktureres sameiet skal kostnaden fordeles med en lik andel pa hver
seksjon.

16 PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38.

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

17 MIDLERTIDIGE BESTEMMELSER - TRINNVIS UTBYGGING

Sa lenge utbyggingen pa eiendommen pagar (i byggetiden for den gjenstaende utbyggingen
pa eiendommen) gjelder folgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

e Utbygger («sett inn selskapsnavn» eller dennes rettsetterfolger) har rett til 4 benytte
fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til adkomst, lager- og
riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse med
gjennomferingen/sluttferingen av byggeprosjektet. Dette innebeerer ogsa retten til
alene a ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses nodvendige.

e Sameiet/seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen helt fram
til utbyggingen er ferdig vil forega byggearbeider som vil kunne medfere ulemper i
form av stoy, stov, anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve noen form for skonomisk
kompensasjon for slike ulemper av utbygger.

e Dersom utbygger overlater den videre gjennomferingen/sluttferingen av
utbyggingsprosjektet til andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og
forpliktelser etter disse vedtekter.

e Sameiet/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen/sluttferingsfasen
a yte nedvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trad med de foreliggende
planer og godkjennelser for dette byggeprosjektet.

Fra sameiet er i drift, svarer utbygger (selger) i utgangspunktet for felleskostnader for
boligseksjoner som er opprettet (dvs. seksjonert), men som ikke er overlevert til kjoper.
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Utbygger forbeholder seg likevel retten til a ikke betale felleskostnader for seksjoner som
ikke er overlevert til kjoper. Utbyggers rett gjelder kun for hele leilighetsbygg, pa den mate
at utbygger ma betale felleskostnader for seksjoner i som ligger i leilighetsbygg hvor minst
en seksjon er overtatt av kjoper.

Neervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfolgere. Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne
bestemmelsen foran.

18 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. For evrig gjelder eierseksjonsloven og
utfyller disse vedtekter.

L
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Eierseksjon under oppfgring
VISTER Bygg A2

Oppdrag:
Formidling:

Mellom

Totteskogen Prosjekt AS, org.nr.: 929 162 277
Adresse: Hgvleriveien 34, 3560 Hemsedal
Mob: 90 50 86 28

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjgper, er i dag inngatt fglgende kontrakt.

Selger overdrar til Kjgper:

Eierseksjonsnr. (ikke tildelt p.t.) pa eiendommen gnr.
69, bnr. 64 i Hemsedal kommune. Hver seksjon vil
bestad av en sameieandel i henhold til oppdelings-
begjaeringen.

Kontraktsobjektet er bestaende av:
leilighet nr.
tilhgrende balkong/terrasse der dette fremgar av
tegning.
bruksrett til sportsbod i fellesareal (plassering
tildeles ved overtakelse)
felles bruksrett til eierseksjonssameiets utvendige
og innvendige fellesarealer.
leie av garasjeplass _____ stk.

Boligseksjonene i sameiet som etableres, skal brukes
som fritidsboliger. Ovennevnte kontraktsobjekt
benevnes i fortsettelsen som “Boligen”.

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse,
tegninger, prospekt m.v. som Kjgper er kjent med og
som fglger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger forbeholder seg retten til & fordele samt orga-
nisere boder, uteareal utenfor boliger pa bakkeplan
samt biloppstillingsplasser i garasjeanlegget.

Det vil inngas en egen kontrakt for garasjeplassen.

Eiendommen vil bli seksjonert og seksjonsnummer
tildelt, jf. punkt 8. Utbygger tar forbehold om antall
boligseksjoner i eierseksjonssameiet og om tidspunkt
for endelig seksjoneringsvedtak jf. punkt 14.

Selger forbeholder seg retten til & omdisponere areal
eller endre boligsammensetningen (f.eks. ved at
boliger slds sammen eller deles).

Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene
ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige
myndigheter.

1. Kjgpesum

Kjgpesummen for Boligen utgjgr inkl. leie av __ antall
garasjeplass kr: -

Total kjgpesum kr: -

Betalingsplan:

1.1 10 % av kigpesummen forfaller til betaling 7
dager etter garantistillelse av § 12 (se punkt 5)

Kr -

1.2 Sluttoppgjgr innen overtakelse, jf. pkt. 4 og 9
Kr -

Til sammen kr: -

Kjgpesummen er fast og ikke gjenstand for regulering, foruten tilvalg og
endringsbestillinger, se punkt 8.

2. Omkostninger

| tillegg til kigpesummen ma Kjgper uoppfordret
betale til megler fglgende omkostninger samtidig med
sluttoppgjgret.

Kjgpesum og omkostninger _ Belgp

Dokumentavgiften utgjgr 2,5 % av tomtens salgsverdi
pa tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon. Av-
giftsgrunnlaget er NOK 6541 pr. kym BRA-i for Boligen.
Det tas forbehold om endring av dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunktet.

Tinglysingsgebyr og attestgebyr belgper seg til kr 545,-
for hvert panterettsdokument Kjgper ma la tinglyse pa
eiendommen i forbindelse med etablering av lan. Det
tas forbehold om endringer i ovenstaende avgifter/
gebyrer.



3. Forbehold fra Selger

4. Oppgjar

Alle innbetalinger skjer til Tinholt Eiendomsmegling
AS, heretter kalt megler, klientkonto nr. 6001.05.07238,
merket med KID-kode

Oppgjgret foretas av Noroppgjar AS, PB 3871 Ulleval
Stadion, 0805 Oslo.
Mail: overtagelse@noroppgjor.no

Kjgperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan
jf. punkt 1. Kjgpesummen og omkostningene regnes
ikke som rettidig betalt fgr den er innkommet/valutert
pa meglers klientkonto.

Belgpene som til sammen utgjgr 10 % av Kjgpesummen
(20% for profesjonelle kjgpere), og som skal vaere
betalt straks byggestart er vedtatt, skal vaere sakalt fri
egenkapital, dvs. at det ikke kan vaere knyttet noen
vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene
utover de som fglger av naervaerende kontrakt.

For & unnga forsinket betaling fra Kjgpers side
oppfordres Kjgper til a sgrge for at kigpesummen er
valutert pa klientkonto 5 virkedager fgr overtakelse,
samt at eventuelt pantedokument i original ma
vaere oppgjgrsmegler i hende senest 5 virkedager fgr

overtakelse. Fullt oppgjgr anses ikke & vaere innbetalt
fgr bade penger og eventuelt pantedokument er
mottatt hos megler.

For den del av kigpesummen som ikke matte vaere
innbetalt til megleren i rett tid, enten dette er som
fglge av forsinket oppgjar fra Kjgperens finansierings-
kilder eller av andre grunner, kan Selger kreve at
Kjgper betaler forsinkelsesrente i henhold til lovom
renter ved forsinket betaling m.m. (forsinkelses-
renteloven) av 17. desember 1976 nr.100. Denne
bestemmelse gir ikke Kjgperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 1.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige
deler av kjgpesummen oversittes 6 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd,
som gir Selgeren rett til & heve kjgpet etter buofl. § 57.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag
som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992
nr. 86 (tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2, 3. ledd bokstav
e).

Selgeren har ved vesentlig mislighold fra Kjgper som
gir rett til & heve kontrakten, rett til & fa dekket sitt
dokumenterte tap og dokumenterte pafgrte kostnader
giennom dekningssalg.

Ved avbestilling reguleres erstatningen av bustad-
oppfgringslova § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele
sitt gkonomiske tap ved Kjgpers avbestilling. Kjgper

er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet — og
derved Kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse. Avbestilling fgr vedtak om
byggestart er avtalt 3 vaere 25 % av kjgpesummen.

Ved kontraktsbrudd/avbestilling fra Kjgpers side, vil
Selger holde Kjgper ansvarlig for gkonomiske tap
og merkostnader som fglge av hevingen. Pdbegynte
endringsarbeider ma betales i sin helhet.

Selger kan ikke disponere over delinnbetalingen fgr
det har blitt stilt bankgaranti til kjgper jf. bustadopp-
fgringslova

§ 47. Kjgper kan kreve at Megler dokumenterer at
slik sikkerhet er stilt fgr belgpet utbetales. Dersom
slik bankgaranti ikke blir stilt, skal delinnbetaling(er)
bli stdende pa meglers klientkonto inntil skjgtet er
tinglyst og sluttoppgjgr finner sted. Renter opptjent
pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til garanti jf. § 47 er
stilt, eller skjgtet er tinglyst, forutsatt at de overstiger
1/2 R.
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Kjgper og Selger samtykker til at sluttoppgjar kan
foretas fgr skjgte er tinglyst mot fremlagt
§ 47 garanti tilsvarende hele kjgpesummen.

Selger tar forbehold om & heve avtalen ved forsinket
betaling selv om Kjgper har overtatt Boligen og/eller
er registrert som eier i grunnboken.

5. Sikkerhetsstillelse (garanti)

Det stilles garanti pa 3 % av kigpesummen som gjelder
frem til overtakelsen, og garanti tilsvarende 5 % av
kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar
etter overtakelsen, jf. buofl. § 12.

Unntatt fra dette er dersom Kjgper er & anse som
profesjonell part/nzaeringsdrivende; da stilles det ikke
garanti. Det er tilstrekkelig at selger stiller garanti
straks etter at selgers forbehold er bortfalt, jf. buofl.

§ 12 niende ledd. Det er tre forbehold som utsetter
selgers plikt til a stille garanti.

Garanti skal uansett stilles fgr fysisk oppstart av bygge-
arbeider. Dersom selger gnsker & fa utbetalt belgp
innbetalt av Kjgper stilles det garanti etter buofl. § 47.

6. Heftelser

Selger har utstedt et pantedokument til Tinholt Eien-
domsmegling v/Noroppgjgr AS som lyder pa samlet
kjgpesum for det fgrste salgstrinnet. Pantedokumen-
tet inneholder ogsa uradighetserklaering som hindrer
at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pa eien-
dommen uten meglers samtykke. Pantedokumentet
tinglyses som en heftelse pa eiendommen, og tjener
som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter
kjgpekontrakten. Megler skal vederlagsfritt besgrge
pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene
er avsluttet og skjgtet er tinglyst i avtalt stand. Kjgper
er gjort kjent med at dette kan ta noe tid. Utbygger
har rett til & tinglyse flere slike pantedokumenter med
uradighetserklaering i forbindelse med lansering av
fremtidige salgstrinn.

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med
unntak av eierseksjonssameiets legalpant i hver
seksjon jf. lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65
§ 31 (eierseksjonsloven). Dessuten har kommunen
lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte eien-
domsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar
1980 nr.2 § 6-1.

Kjgper har fatt seg forelagt bekreftet utskrift av grunn-
boken for eiendommen, og gjort seg kjent med denne.
Kjgper er gjort kjent med at utskriften gjelder hele
eiendommen fgr sammenslaing/deling/seksjonering.
Boligen selges med de tinglyste rettigheter og forplik-
telser som fremgar av grunnboken. Byggelansbanken
vil ogsa tinglyse sitt pantedokument i forbindelse med
vedtatt byggestart. | tillegg kan Selger tinglyse bestem-
melser vedrgrende naboforhold, forhold palagt av
myndighetene eller liknende ngdvendige erklaeringer.

Tinglyste forpliktelser og rettigheter:
Utklipp fra grunnboksutskrift datert 10.10.22/ heftelser

1962/2902-1/22 SKJONN TINGLYST
20.12.1962

Elektriske kraftlinjer

vedr. Gjuva og Hemsil

Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1126496-137/200 DIVERSE PATEGNING
TINGLYST

25.09.2019 21:00

Gjelder ikke gnr. 64 bnr. 17

1966/903816-1/22 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
TINGLYST

13.05.1966

Hemsedal kommunale kraftledning

Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2003/4471-1/22 JORDSKIFTE TINGLYST
09.09.2003

Sak nr.7/2001-6.30 Skadengard

Gjelder vedtak om eiendomsgrenser, delingsforhold,
avlgsning

av beiterett mm

Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2005/893-1/22 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
14.02.2005

Gjelder reguleringsplan for Totten Utvikling as, felt 1,
byggeomradene B1-B6

Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2011/145454-1/200 JORDSKIFTE TINGLYST
22.02.2011

Jordskiftesak 0630-2010-0001 Gnr. 72 mfl, Hemsedal
@vre Buskerud jordskifterett

Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere



2015/221448-2/200 LEIEAVTALE TINGLYST
11.03.2015

Leietid: 30 Ar

Fra dato: 04.01.2015

Leie: NOK O Pr. Ar

RettighetshaverHEMSEDAL IDRETTSLAG

Org.nr: 976526325

Bestemmelse om rett til & anlegge skitrase-rulleskilgype
Overfgrt fra: 3042-69/5

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2096038-1/200 BESTEMMELSE OM VEG
TINGLYST

11.02.2020 21:00

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:115

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:116

:Knr:3042 Gnr:70 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

2022/26961-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
07.01.2022 21:00

:Knr:3042 Gnr:72 Bnr:199

Gjelder ogsa for fradelte eiendommer fra gnr. 72 bnr.
199

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen overdras fri fra heftelser, men unntak
av erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fglger av salgsoppgaven og som skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank far prioritet etter
disse. @vrige pengeheftelser skal slettes for selgers
regning.

Kjgperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavtale/
erstatning for tinglysning av ngdvendige erklaeringer/
bestemmelser knyttet til giennomfgringen av prosjek-
tet herunder ngdvendige rettigheter og forpliktelser
for bruk av parkeringsgarasjen

Selger forplikter seg til a betale alle avgifter og
lignende som vedrgrer eiendommen og som er forfalt
fgr overtakelse.

7. Tinglysing
Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 69, bnr. 64 i
Hemsedal kommune er Sverre Kirkebgen.

Skjgtet i undertegnet stand oppbevares hos megler
som foretar tinglysning nar Kjgperen har innbetalt fullt
oppgjer inkl. omkostninger (jf. pkt. 1,2 og 4).

All tinglysning av dokumenter pa Boligen skal foretas
av Tinholt Eiendomsmegling. Dokumenter som
skal tinglyses, ma snarest overleveres Tinholt Eien-

domsmegling AS i undertegnet og bevitnet stand.

Kjgper og Selger gir Tinholt Eiendomsmegling AS
fullmakt til 3 pafgre eiendomsbetegnelse i skjgtet fgr
dette sendes inn for tinglysing.

8. Endringer og tilleggsarbeider

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir
aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider.

Det vil bli gitt et tidsbegrenset tilvalgstilbud. Frister for
tilvalg og endringer vil fremga av kundeportal kjgper
vil fa tilgang til og fastsettes lgpende ut fra prosjektets
produksjonsfremdrift. Kjgper gjgres oppmerksom pa
at ulike tilvalg kan ha ulike bestillingsfrister. Det er lagt
en maksgrense for endringer pa 15 % av leilighetens
kjgpesum jf. buofl. § 9.

Kjgper har ikke rett til 3 kreve endringer og tilleggs-
arbeider som ikke stdr i sammenheng med ytelser
som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller
seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er til
hinder for rasjonell giennomfgring av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til & utfgre endringer
eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for Selger
som ikke star i forhold til Kjgpers interesse i & kreve
endringer eller tilleggsarbeider.

Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av

pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppfgringslova § 44.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47 kan
Selgeren kreve at Kjgper betaler forskudd for vederlag
for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan
Selger kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av
endrings- og tilleggsarbeider. Kjgperen skal i alle fall
innbetale tilleggsvederlag til meglers klientkonto fgr
overtakelse.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre endringer
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
mer enn 15 %, jf. bustadoppfgringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
Kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
vaere utgatt. Kjgper er oppfordret til & ta forbehold

i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og
Kjgper har krav til tilvalg/endring som Kjgper forutset-
ter skal vaere mulig a fa levert av Selger.

Endringer i fremdrift pga. kjgpers endrings- eller
tilleggsbestilling skal varsles Kjgperen i forbindelse
med inngaelse av endringsavtale.
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9. Overtakelse/ferdigbefaring

Oppstart av gravearbeider ble igangsatt 01.08.2022.
Selger tar sikte pa a overlevere Bygg A2, med unntak
av toppleilighetene: overtakelse i lgpet av 1. kvartal
2027. Toppleilighetene A241, A242, A243 og A244:
overtakelse i lgpet av 2. kvartal 2027, forutsatt kjgp
innen 31.12.2026.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger
skriftlig meddele til Kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesintervall pa 3 maneder. Selger skal med
minst 3 maneders varsel angi overtakelsesmaneden
til Kjgper. Overtagelsesmaneden skal ligge innenfor
det tidligere varslede ferdigstillelsesintervallet. Det
eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med minst 6
ukers varsel. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal
gis med minst 6 ukers varsel.

Selger kan kreve overtakelse inntil 4 maneder fgr den

opprinnelige ferdigstillelsesdatoen. Selger skal i sa fall
skriftlig varsle om dette minimum 2 maneder fgr den

nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle forbruker
dersom det oppstar forhold som vil medfgre at han
blir forsinket med sin utfgrelse. Selgeren har rett til
tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnti buofl. § 11 er

oppfylt.

Dersom Selgeren er forsinket i henhold til bustad-
oppfaringslova § 17, kan Kjgper etter lovens kapittel 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning
eller heve kjgpekontrakten.

Ca. 14 dager, men minimum 7 dager, f@gr overtakelsen
kan Selger innkalle til en forhands-/ferdigbefaring hvor
det fgres protokoll.

Kjgper kan kun nekte overtakelse dersom Boligen

pa overtakelsestidspunktet har vesentlige feil eller
mangler. Overtakelse kan holdes selv om det matte
gjensta mindre arbeider, herunder pa utomhus- og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vaere til hinder
for at hele seksjonen kan bebos. Det skal foreligge
ferdigattest, alternativt midlertidig brukstillatelse ved
overtakelse. Kjgper plikter a overta boligen selv om
seksjoneringsvedtaket ikke er tinglyst.

Ved forsinket overlevering kan Kjgper kreve at Selger
betaler dagmulkt til Kjgper tilsvarende 0,75 promille
av kjgpesummen, jf. bustadoppfgringslova § 18.
Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager.
Dersom megler skal avregne dagmulkt ma et eventuelt
krav om dagmulkt meldes Selger, med kopi til megler
f@gr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokoll.

Dette begrenser ikke Kjgpers rettigheter iht.
bustadoppfgringslova. Dersom Selger er forsinket iht.
bustadoppfgringslova § 17, kan Kjgper etter lovens
kapittel 3 ogsa kreve a holde igjen vederlag, kreve
erstatning eller heve avtalen.

Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av forsinkelse
kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet,
stgrrelsen av tapet og forholdene ellers ville vaere
urimelig.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe forhold som
Selger ikke er herre over, kan Kjgper ikke av den grunn
kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope
seg gunstigere betalingsbetingelser (force majeure).

Pa overtakelsesdagen skal partene sammen gjennom-
ga Boligen og undertegne en overtakelsesprotokoll.
Kjgperen er forpliktet til, under befaringen, & fremme
eventuelle reklamasjoner pa synlige feil eller mangler.
Reklamasjoner, samt Selgerens standpunkt til disse,
skal protokolleres og protokollen deretter signeres.
Selgeren forplikter seg til innen rimelig tid a utbedre
alle kjente feil eller mangler.

Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer
og overflater kan ikke paberopes av Kjgper etter
overtakelse.

Reklamasjoner ma meldes skriftlig til Selger og sa snart
som mulig etter at mangelen er oppdaget. Ved mangler
som har forarsaket eller kan forarsake skader pa
Boligen, har Kjgper plikt til & begrense skadeomfanget
inntil mangelen kan utbedres. Dersom det foreligger
en mangel iht. bustadoppfgringslova, kan Kjgper etter
lovens kapittel 4 holde igjen vederlag, kreve mangelen
rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve
avtalen.

Kjgper mister retten til 3 gjgre en mangel gjeldende
dersom han ikke varsler Selger om mangel innen
rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde

ha oppdaget mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn fem ar etter overtakelsen, med
mindre Selger har patatt seg a svare for mangler i
lengre tid.

Dersom det er feil eller mangler, har Kjgper rett til 3
holde tilbake deler av kjigpesummen tilsvarende
utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte
utgjgre, jf. bustadoppfgringslova § 31. Dette ma
protokolleres i overtakelsesprotokollen og samtidig
meddeles megler skriftlig, eller gis som en instruks fgr
hjemmelsoverfgring. Kjgper har jf. bustadoppfgrings-
lova § 49 annet ledd, deponeringsrett for omtvistet
belgp, og kan etter bustadoppfgringslova § 49 fgrste



ledd ved deponering likevel kreve overtakelse og
hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelses-
renteloven kreve forsinkelsesrente av Kjgperen for
belgp som er uberettiget/for mye deponert. Hvis det
konstateres mangler som det faller uforholdsmessig
kostbart & utbedre i forhold til den betydning mangelen
har for Boligens bruksverdi, har Selgeren rett til 3 gi
Kjgperen prisavslag i stedet for & foreta utbedringer.

Hvis Kjgperen ikke gjgr gjeldende reklamasjoner anses
Boligen som godkjent.

Hvis Kjgperen ikke stiller til overtakelsesforretning, vil
Selger gjennomfgre overtakelsen alene og Boligen vil
etter dette anses som overtatt. Kjgper kan kreve ny
overtakelsesforretning dersom det foreligger gyldig
grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at Kjgper, sa
snart han eller hun far kjennskap til uteblivelse, varsler
Selger og megler om dette.

Risikoen gar over pa Kjgperen nar han har overtatt
bruken av Boligen. Overtar Kjgperen ikke til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det
tidspunkt da han kunne ha fatt overta bruken.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til
Boligen ved overtakelsesbefaringen, safremt sluttopp-
gjgr jf. punkt 1, 2 og 3 er bekreftet innbetalt, eventuelt
deponert.

Kjgpere plikter & gi Selgeren eller dennes representanter
adgang til Boligen og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og
17.00 i en naermere definert periode etter avtale.

Ved overtakelse skal Boligen leveres fra Selger i
byggerengjort stand.

Dersom arbeider forsinkes av forhold Kjgper svarer for,
har Selger krav pa fristforlengelse og dekning av sine
merkostnader, jf. bustadoppfgringslova § 11 og § 43.

10. Forsikring

Kjgperen ma selv tegne egen innboforsikring for
Boligen fra overtakelsesdagen. Fullverdiforsikring
for eiendommen/eierseksjonssameiet vil bli tegnet
gjennom eierseksjonssameiet/forretningsfgrer.

11. Meglers rett til 3 stanse gjennomfgringen
av en transaksjon

I henhold til lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig
til 3 gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdrags-
giver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontra-

henten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav

til legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av lov om straff

av 20. mai 2005 nr. 28 (straffeloven) § 131 - § 136 kan
megler stanse giennomfgringen av transaksjonen.
Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

12. Boligen

Boligen leveres som angitt i leveransebeskrivelse,
kontraktstegninger, salgsoppgave, mv. som Kjgper er
gjort kjent med og som er en del av denne kontrakt, jf.
punkt 16.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker

i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger,
dels pa grunn av uttgrking av materialer. Det papekes
spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom
tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges utbedret,
sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god handverks-
messig standard.

Ca.13ar etter at Boligen er overlevert, vil Selgeren
foreta kontrollbefaring og deretter utfgre eventuelle
justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifglge
protokoll som settes opp ved befaring.

13. Tomten og utomhusarbeider

Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av utomhus-
arealene bli utfgrt etter overtakelse av leilighetene.
Selger forplikter seg til & gjgre ferdig utomhusareal
som naturlig tilhgrer de respektive byggene som
overleveres sa snart som mulig etter at bebyggelsen/
feltet er ferdig utbygget. Blir ferdigstillelse pa hgsten
er det naturlig at beplantning og plen blir ferdigstilt
varen etter. | sa fall vil kjgper ha rett til & holde tilbake
en forholdsmessig andel av kijgpesummen for uferdig
utomhusareal pr. overtakelsen.

Inntil hele byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett
til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker, m.v, samt ha staende skilt pa den solgte
eiendom. Eventuelle skader som dette matte pafgre
eiendommen, skal Selger snarest utbedre.

Selger forplikter seg til & gjgre ferdig disse sd snart
som mulig etter at bebyggelsen/prosjektet er
ferdig utbygget. Fellesarealene overtas formelt nar
man overtar boligen. Styret vil ha fullmakt til & ga
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ferdigbefaring av fellesarealene samt fullmakt til a frigi
eventuelt tilbakeholdt belgp som tjener som sikkerhet
for uferdig arbeid.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke

kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse

fra landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet
for a illustrere tomtens- og takhagens planlagte
opparbeidelse, men er ikke endelig fastsatt og kan
endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Det
presiseres sarskilt at mindre endringer i tomtearealet
kan forekomme uten at Kjgper kan fremme krav som
fglge av dette.

14. Eierseksjonssameiet

Eiendommen skal seksjoners iht. eierseksjonsloven og
Kjgper har rett og plikt til & vaere medlem av eier-
seksjonssameiet som skal etableres. Kjgper har rett og
plikt til & fglge eierseksjonsloven og eierseksjons-
sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter. Som
vedlegg og en del av denne avtalen fglger utkast til
vedtekter. Selger forbeholder seg retten til a gjgre
endringer i vedtektene. Det vil bli utarbeidet vedtekter
for det enkelte eierseksjonssameiet innen overtakelsen.

Alle seksjonseiere i eierseksjonssameiet ma svare for
sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor eierseksjonssameiet. Fordelingsngkkel for
fordeling av utgifter reguleres i eierseksjonssameiets
vedtekter.

Det vil bli utarbeidet egne vedtekter for f.eks. garasje-
anlegget nar prosjektets endelige organisering blir
besluttet.

Parkeringskjelleren kan bli utskilt som eget gnr/bnr
(anleggseiendom). | sa fall vil hvert boligsameie og evt.
hver boligseksjonseier eie en ideell andel (brgkdel)

av parkeringskjelleren. Hvis slik anleggseiendom
opprettes, fastsetter selger vedtekter for denne
eiendommen, med bestemmelser om bruk, fordeling
av kostnader etc. Slike vedtekter vil vaere bindende for
boligsameiene og alle seksjonseierne.

Kjgper er innforstatt med at eierseksjonssameiet
giennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.
Kjgper er innforstatt med at eierseksjonssameiets
styre valgt pa ekstraordinaert arsmgte overtar andel
fellesareal pa vegne av Kjgper. Kjgper gir ved under-
skrift pa denne kontrakt styret fullmakt til & overta
fellesarealer. Fullmakten innebaerer ogsa en rett for
styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering
for ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider pa felles-
arealene. Overtakelsesforretning for fellesarealene kan
giennomfgres fgr overtakelsesforretning for de enkelte
seksjoner.

Under overtakelsesforretningene skal Selger pase at
det fgres overtakelsesprotokoll som underskrives av
begge parter. Kjgperen (eierseksjonssameiets styre hva
gjelder fellesarealene) skal sgrge for & protokollfgre
de mangler man eventuelt paberoper seg vedrgrende
Eiendommen (fellesarealene). Det kan ikke senere
paberopes mangler man med rimelighet burde ha
oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen.

Selger engasjerer forretningsfgrer, vaktmestertjeneste
og leverandgr for internett for eierseksjonssameiets
regning.

15. Szerlige Bestemmelser

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle
opplysninger i teknisk beskrivelse gitt med forbehold
om rett til, uten forutgdende varsel, a gjgre endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige. Eksempelvis
pga. offentlige palegg, byggesakskrav og lignende,
uten at den planlagte generelle standarden forringes i
nevneverdig grad.

Videre kan stgrrelse pa sjakter og veggtykkelse bli
justert. Ogsa omfang av nedforede himlinger eller
innkassinger kan justeres ettersom detaljprosjekter-
ingen gjennomfgres. Plassering av vinduer og dgrer,
samt form pa disse kan avvike noe fra plantegninger og
fasadetegninger i den enkelte leilighet, som fglge av
valg av leverandgr, behov for tilpasninger og arkitekt-
oniske utforminger av bygget. Detaljprosjektering vil
ogsa avklare plassering og omfang av sgyler.

Selger har rett til 3 gjgre mindre endringer i konstruksjon,
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir Kjgper
rett til endring av avtalt kjgpesum.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av
fasader og utomhusplanen.

Selger tar forbehold om eiendommens stgrrelse og
endelige grenser inntil evt. kart- og delingsforretninger
giennomfgrt.

Det tas videre forbehold om justering av eiendoms-
grenser for eiendommen ved fradeling pa bakgrunn av
eventuelle krav fra offentlige myndigheter.

Tegninger og bilder i markedsf@gringsmateriell er kun
illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan — og
fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke
med mindre det er krav: Innredninger, garderobe,
lamper, gvrig belysningsutstyr, markiser / sol-
avskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med
mindre det fremgar av romskjema. Er det motsetninger



mellom prospekttegninger og beskrivelser, gjelder
beskrivelser foran tegninger.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer
eierseksjonssameiet, naboforhold, forhold palagt av
myndighetene eller liknende ngdvendige erklaeringer.

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pa
gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig
myndighet.

Kjgper er kjent med at kjgpekontrakten ikke kan
transporteres uten etter samtykke av Selger. Dersom
transport godkjennes, palgper et gebyr til selger pa kr
50.000, - Denne sum kan trekkes av Kjgpers eventuelle
innbetalinger. Det forutsettes at skjgtet tinglyses i
kjgpers navn iht. kjgpekontrakten. Ved endring av
hjemmelsforhold internt i familien fgr overtakelse
palgper et gebyr pa Kr30.000 inkl. mva. til selger.
Endring krever selgers samtykke.

Dersom denne kjgpekontrakt overdras av Kjgper fgr
ferdigstillelse, plikter den nye Kjgperen a tre inn i alle
de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler
og tilvalgsbestillinger. Kjgper gjgres dog oppmerksom
pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny
Kjgper har signert alle dokumenter vedrgrende salget
og innbetalt tilsvarende belgp som Kjgper etter denne
kontrakt har gjort. Kjgper har heller ikke anledning til a
motsette seg overskjgting av leiligheten til seg, dersom
han pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier
som har oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsene

i kjigpekontrakten.

Det er en forutsetning for videresalg at Selgers transport-
kontrakt benyttes. Transportkontrakt ma vaere Selger i
hende innen en maned fgr varslet overtakelse.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten
varsel pa usolgte boliger og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om fastsettelse av endelig antall
seksjoner i eierseksjonssameiet, samt den overordnete
organiseringen av prosjektet.

Kjgper plikter & gi den ngdvendige medvirkning til at
endrede planer kan giennomfgres, herunder med-
virkning til eventuell deling og reseksjonering.

Ved besgk pa byggeplass fgr overtakelse skal kunder/
Kjgper alltid veere i fglge med en representant fra
Selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggs-
perioden er beheftet med hgy grad av risiko og er
forbudt.

16. Kontraktsdokumenter/Bilag

Kjgper har fatt seg forelagt kopi av, samt har lest og
gjort seg godt kjent med fglgende bilag til naervaeren-
de kontrakt:

Kontraktstegning

Prospekt med meglers salgsoppgave

Leveransebeskrivelse

Utomhusplan

Utkast til vedtekter

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

Grunnboksutskrift datert 24.05.23

Utskrift av tinglyste erklaeringer

Inneholder noen av kontraktsdokumentene bestem-
melser som strider mot hverandre skal dokumentene
gjelde i ovennevnte rekkefglge.

Tilleggsavtaler til denne kjgpekontrakt som er datert
etter denne kjgpekontrakten gjelder foran kjgpekon-
trakten.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos megler.

Sted, dato

Som selger:

For Totteskogen Prosjekt AS
v/ Torger Terum

Sted, dato

Som kjgper:
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